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A. ZAKLADNE UDAJE

A.1. UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

Prace na urbanistickej $tudii zény (US-Z) Povazsky Chimec — Predny lan su vypracované na
zaklade objednavky medzi :

obstaravatelom : Lubica PAZICKA
Platanova 3, 01007 Zilina
01007 Zilina
a
zhotovitelom : Ing. arch. Peter NEZVAL,

autorizovany architekt
M. Sinského 7, 010 07 Zilina

RiesSitel'sky kolektiv :

Hlavny riesitefl : Ing. arch. Peter NEZVAL
Urbanizmus zodpovedny projektant : Ing. arch. Peter NEZVAL

spolupraca : Anna VALACHOVA
Doprava zodpovedny projektant : Ing. arch. Peter NEZVAL

spolupraca : Ing. Roman TISO
Vodovod, kanalizacia  zodpovedny projektant : Ing. Alena KOVALOVA
Plynovod, teplo zodpovedny projektant : Karol KOLLAR
Elektricka energia, telekomunikacie

zodpovedny projektant : Karol KOLLAR
Zastupca obstaravatela : Ing. arch. Jan BURIAN

Obstaravatela bude zastupovat ako osoba opravnena na obstaravanie UPP a UPD
A.2. HLAVNE CIELE A ULOHY

A.2.1. Dovody obstarania a urcenie Specifického uGcelu pouzitia urbanistickej studie

Dévodom pre obstaranie Urbanistickej Studie Povazsky Chimec — Predny Lan je potreba
podrobnejsieho rieSenia Gzemia, uréeného v platnej izemnoplanovacej dokumentacii mesta Zilina pre
funkciu byvania. Povinnost obstarania predmetnej urbanistickej Studie priamo vyplyva zo zavaznej
gasti UPN mesta Zilina. Predmetné tzemie sa nachadza v k.U. Povazsky Chimec a tvoria ho plochy
polnohospodarskej pbédy, nachadzajuce sa pri juznom a zdpadnom okraji zastavaného uzemia
uvedenej miestnej Casti, uréené pre jej buduce pouZitie na stavebné a iné zamery reprezentované
vystavbou z novych rodinnych domov, vratane suvisiaceho dopravného, technického a ob&ianskeho
vybavenia.

Zadanie pre Urbanisticku Studiu vypracoval Ing. arch. Jan Burian, odborne spdsobild osoba
pre obstaravanie uzemnoplanovacej dokumentacie a Uzemnoplanovacich podkladov, registracné ¢islo
odbornej spdsobilosti 229, prostrednictvom ktorého v sulade s ustanovenim §2a a §4, ods.2)
stavebného zakona zabezpeCuje Lubica Pazicka, ako zastupca buducich stavebnikov rodinnych
domov, obstaravanie Urbanistickej Studie Povazsky Chimec — Predny Lan.

Urbanisticka Studia Povazsky Chimec — Predny Lan bude sluzit pre overenie a spodrobnenie
rieSenia UPN — mesta Zilina v uvedenej lokalite a pre potreby pripravy konkrétnych planovanych
zamerov v Uzemi a tiez ako podklad pre Uzemné rozhodovanie.

A.2.2. Ciele a ulohy

Navrh rieSenia v rozsahu urbanistickej $tudie je Il. etapou v procese obstaravania US-Z

Povazsky Chlmec — Predny Lé&n. Spracovaniu navrhu rieSenia predchadzalo vypracovania
a schvalenie Zadania pre Urbanisticku Studiu Povazsky Chimec — Predny Lan — |. etapa (Prostredny
lan a Zadny lan — Il. etapa), ktoré bolo schvalené v MZ Zilina (€. uzn. 21/2014 zo dfia 31.03.2014),

ktoré vypracoval URBION SK s.r.o., Ing. arch. Jan Burian, konatel spolo¢nosti.

Hlavné ciele rieSenia US-Z Povazsky Chimec — Predny Lan su nasledovné :

1. RiesSit v suCasnosti nezastavané Uzemie v katastralnom Uzemi Povazsky Chimec lokality
Predny lan urlené pre rozvoj funkcie byvania formou IBV v podrobnosti a mierke
zodpovedajucej stupfiu a U€elu obstaravaného uzemnoplanovacieho podkladu.
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2. Riesit podrobnejsie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie pozemkov, navrhovanych
stavieb a zelene.

3. Riesit umiestnenie stavieb rodinnych domov na jednotlivych pozemkoch.

4, Stanovit podmienky pre umiestnenie a prevadzkovanie zakladnej oblianskej vybavenosti.

5. Stanovit podmienky pre umiestnenie jednotlivych stavebnych pozemkov, vratane urcenia
stavieb na stavebnych pozemkoch, podielu mozného zastavania pozemkov a unosnosti ich
vyuZzivania.

6. Stanovit’ vySkovu hladinu navrhovanej zastavby v rieSenom tzemi.

7. Navrhnut nevyhnutnu vybavenost stavieb aich napojenie na verejné dopravné a technické
vybavenie uzemia.

8. Navrhnut trasovanie obsluznych komunikacii, cyklotras a pesSich chodnikov, umiestnenie
parkovisk pre motorové vozidla a verejnych priestranstiev.

9. Riesit trasy a zariadenia technickej infrastruktury vratene ich napojenia na existujlce siete.

10. Riesit umiestnenie zelene na jednotlivych pozemkoch vratane verejnej a izolaCnej zelene.

Koncepcia navrhovaného urbanistického rieSenia navazuje na zavazné Casti a stanovené
regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia, z UPN-mesta Zilina
a schvalené zadanie na US-Z Povazsky Chimec — Predny Lan.

A.2.3. Rozsah a obsah navrhu rieSenia

US-Z Povazsky Chlmec — Predny Lan je spracovana v &leneni na textovl a graficku éast.
Textova Cast je spracovana primerane k rozsahu a Strukture stanovenej v §13 ods. 4, pism. a) az j)
Vyhlasky MZPSR ¢&. 55/2001 Z.z vo forme zviazanej spravy vo formate A4. Graficka &ast je
spracovana primerane k poziadavkam na spracovanie urbanistickej Studie vo farebnom prevedeni na
podklade képie z katastralnej mapy doplnenej o vrstevnice a je poskladana na format A4. US-Z
Povazsky Chimec — Predny Lan je okrem tlaenej podoby v troch sadach je vyhotovena aj na CD.

Navrh rieSenia ma nasledovny obsah :
a/ Textova Cast :

Sprievodna sprava

a) zakladné udaje

b) rieSenie urbanistickej Studie

C) doplfiujuce udaje

d) dokladova &ast’

b/ Graficka Cast :

v.€.1  Vykres SirSich vztahov M 1: 5000
v.6.2  Vykres komplexného urbanistického navrhu celého Uzemia M 1: 2 000
v.6.3  Vykres verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia celého Uzemia

M 1:2 000
v.6.4  Vykres komplexného urbanistického navrhu uzemia 1. etapy M 1: 1 000
v.€.5  Vykres verejného dopravného a technického vybavenia uzemia 1. etapy

M 1:1 000

A.2.4. Doklady a podklady

=  UPN-mesta Zilina, schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva &. 15/2012 zo dha
20.02.2012, zavazna &ast bola vyhlasena VZN mesta Zilina &. 04/2012 zo diia 19.03.2012.

»  Zadanie pre Urbanisticki Studiu Povazsky Chimec — Predny Lan, vypracované 02/2014,
URBION SK s.r.0., Ing. arch. Jan Burian, schvalené uznesenim MZ Zilina (. uzn. 21/2014 zo
dna 31.03.2014)

=  Koépia mapy katastralneho uzemia

=  PoZiadavky obstaravatefla.

A.3. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANOVANIA V ZONE

Navrh rieenia US-Z Povazsky Chimec — Predny Lan je vypracovany v sulade so schvalenym
UPN — mesta Zilina, ktory je zakladnym Gzemnopléanovacim dokladom platnym pre Uzemie riesenej
zény. Urbanisticka Studia Povazsky Chimec — Predny Lan bude sluzit pre overenie a spodrobnenie
rieSenia UPN - mesta v uvedenej lokalite a pre potreby pripravy konkrétnych planovanych zamerov
v Uzemi a tiez ako podklad pre uzemné rozhodovanie.
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A.4. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Navrh rie$enia US-Z Povazsky Chimec — Predny Lan je vypracovany v sulade so schvalenym
zadanim Urbanistickej Studie Povazsky Chimec — Predny Lan schvalené uznesenim MZ Zilina (€. uzn.
21/2014 zo dia 31.03.2014).

B. RIESENIE URBANISTICKEJ STUDIE

B.1. VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA

Riesené Uzemie US-Z Povazsky Chimec — Predny Lan predstavuju doposial nezastavané
plochy polnohospodarskej pody, uréené v platnom UPN mesta Zilina pre rozvoj funkcie byvania
formou IBV.

RieSené uzemie je vymedzené:

- 70 severu a vychodu juhozapadnou hranicou zastavaného tGzemia v lokalite UPN-M ozn. 6.35.BI1/02,
- Z juhu vonkajsSim okrajom pozemkov existujucich a navrhovanych rodinnych domov ulic Pod LaS&eky
a K lodenici,

- zo zapadu navrhovanou plochou byvania v UPN-M ozn. 6.35.B1/06

B.2. OPIS RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie zony sa nachadza na juhozapadnom okraji zastavaneho uzemia miestnej
Casti Povazsky Chimec. V sucasnosti je vyuzivané ako polnohospodarska pdda (PP). Uzemie je
rovinaté.

Lokalita U$-Z MojSova Lucka — IBV Kopanica je suCastou urbanistického okrsku Povazsky
Chimec ktore je v UPN — mesta Zilina urené prevazne pre funkciu byvania.

Uzemie je v sucasnosti 100% nezastavané.

B.3. VAZBY vVYPLYVAJUCE ZRIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
MESTA ZILINA

B.3.1 Zavazné podmienky a poziadavky vyplyvajuce zo zavéznych ¢asti uzemného planu
mesta Zilina

Zakladnou uzemnoplanovacou dokumentaciou pre riadenie a usmerfiovanie rozvoja mesta
Zilina je Uzemny plan mesta Zilina, schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Ziline &.15 zo
dfia 20.02.2012 v zneni jeho schvalenej Zmeny a Doplinku €.1.

Lokalita Predny lan (a lokality Prostredny lan a Zadny lan) su su€astou urbanistického okrsku
Povazsky Chimec, uzemie ktorého je v platnom UPN mesta Zilina uréené prevazne pre funkciu
byvania vramci individualnej bytovej vystavby, doplnenou o Uzemia vyroby a skladového
hospodarstva, ob¢ianskeho vybavenia, zelene a rekreéacie.

Pri spracovani US-Z Povazsky Chimec — Predny Lan sa vychadzalo zo schvaleného UPN
mesta Zilina a boli repektované nasledovné podmienky a poziadavky vyplyvajice z jeho zavéaznych
&asti, ktoré boli vyhlasené VZN mesta Zilina ¢.4/2012 zo diia 19.03.2012, uvedenych nasledovne :

1. Vychadzat zo skutoCnosti, ze rieSené Uzemie je suCastou urbanistického okrsku ¢&. 35
Povazsky Chimec, ktory je suéastou urbanistického obvodu Zilina — Zapad. Na rozdiel od
ostatnych byvalych samostatnych obci s vyraznou dominanciou funkcie byvania ma PovaZsky
Clmec aj vyznamné uUzemia vyroby a skladového hospodérstva. Jeho Uzemie je totozné
s katastralnym uzemim tejto byvalej samostatnej obce a je vymedzené riekou Kysuca, pravym
brehom rieky Vah, katastralnymi hranicami StraZova a Vrania a severozdpadnou hranicou
rieSeného Uzemia UPN mesta Zilina. Navrhované s tu plochy byvania, obgianskeho
vybavenia, skladového hospodarstva a Sportu a rekreécie.

2. ReSpektovat zavazné regulativy funkénej plochy s oznaCenim 06.35.BI/02, pre existujuce
a navrhované obytné uzemie lokality Predny lan ktoré stanovuju.

- Zakladnu funkciu — obytnud v rodinnych domoch.

- Doplnkovu funkciu — nezavadné zariadenia obcCianskej vybavenosti, bytové domy.

- Pripustné funkcie — bytové domy, zariadenia zakladnej obcCianskej vybavenosti najma
zakladnej, teda zariadenia Skolstva, zdravotnictva, socialnych sluzieb, maloobchodu,
verejného stravovania, ubytovania, sluZieb v oblasti nehnutelnosti, prenajimanie,
obchodné sluzby, PC sluzby, finanéné sluzby, kultirne zariadenia, sakralne stavby,
drobné remeselné prevadzky — obuvnicke, stolarske, krajCirske, aranZérske, koZiarske
ainé, ako aj prvky zakladnej technickej vzbavenosti (trafostanice), zelen, detské ihriska,
atd., drobnochov mozny v rozsahu potrieb doméacnosti
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- Nepripustné funkcie —vyrobné zariadenia, samostatne stojace individualne a radové
garaze okrem pozemkov rodinnych domov, hlu¢né, nehygienicke prevadzky a iné ako
zakladné doplnkové a pripustné funkcie.

- Typ stavebnej Cd&innosti: vnutorné modernizacie, prestavby, pristavby, nadstavby,
novostavby, dopravna a technicka infrastruktira. Vymedyeny priestor pre podruzné
mestské centrum.

- Min. index ozelenenia - 0,5.

- Typ zastavby urci nasledna Urbanisticka Studia Povazsky Chimec — Predny Lan.

- Negativne faktory ZP: tektonické linie predpokladané.

3. Respektovat existujucu zastavbu v ramci Uzemia s oznacenim 6.35.BI/02, su¢astou ktorého je
aj rieSené Uzemie Urbanistickej studie Povazsky Chimec — Predny lan.

4. Res$pektovat navrhované obytné Uzemie s oznaenim 6.35.Bl/06, nachadzajuce sa pri
zapadnom okraji rieSeného uUzemia Urbanistickej Studie, urCené pre byvanie v rodinnych
domoch vramci hlavnej funkcie a pre zakladnu obciansku vybavenost v ramci doplnkovej
funkcie.

5. Re3pektovat’ existujuce Uuzemie zakladnej oblianskej vybavenosti s oznaCenim 6.35.0V/01 a
existujuce uzemie verejnej zelene s oznaCenim 6.35.ZV/01 hraniCiace s obytnym uUzemim
s oznacenim 6.35.BI/02.

6. ResSpektovat existujuce polnohospodarske plochy s ozna¢enim 6.35.VK/09, ktorych suc¢astou
je aj biocentrum miestneho vyznamu Chimecky vrch.

7. ReSpektovat existujuce plochy $portu s oznadenim 6.35.SR/03 pri juhovychodnom okraji
obytného Uzemia s oznacenim 6.35.B1/02.

8. Res$pektovat existujucu trasu cesty 11/507 vedenu pri severnom okraji obytného Uzemia
s oznacenim 6.35.B1/02, vratane dopravnych zariadeni a zastavok MHD.

9. reSpektovat existujuce vedenia a zariadenia technickej infrastruktary v rieSenom uzemi
s moznostou Ciasto€nych Uprav ich trasovania v odévodnenych pripadoch.

10. ReSpektovat navrhované trasy a zariadenia dopravného a technického vybavenia v rieSenom
uzemi a v jeho okoli.
11. ReSpektovat moznost odkrytia doteraz neznamych archeologickych lokalit v suvislosti

s existenciou viacerych evidovanych archeologickych lokalit v okolitom uzemi.

12. ReS$pektovat zasady ochrany zivotného prostredia, ochrany prirody a tvorby krajiny v rieSenom
uzemi.

B.3.2 Poziadavky na obsah vyplyvajiuce zo Zadania US — Z Povazsky Clmec — Predny lan

B 3.2.1 Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Pri spracovani US bolo potrebné :

- za hlavnd kompoziénu os povazovat hlavnu obsluznd komunikaciu v trase ulic Pod Las¢eky
a K lodenici funkénej triedy C2, vedenu celym rieSenym Uuzemim v smere vychod - zapad,

- za vedlajSie kompozi¢né osi povazovat navrhované obsluzné komunikacie napojené na hlavnu
obsluznu komunik&ciu a na existujuci dopravny skelet miestnej €asti Povazsky Chimec,

- vrieSenom Uzemi Urbanistickej Studie neuvaZovat s vytvorenia taZiskového priestoru
s ohladom na blizku polohu lokalit s oznadenim 6.35.0V/01, 6.35.P/03 a 6.35.ZV/01 tvoriacich
taZiskovy priestor miestnej Casti Povazsky Chimec,

- v ramci rieSeného Uzemia neuvazovat' s vytvaranim dominant,

- navrhované rodinné domy rieSit ako maximalne dvojpodlazné vratane podkrovia, s moznostou
podpivni€enia, so stanovenou maximalnou vySkou stavby nad urovriou okolitého terénu,

- podiel nezastavanych pléch zelene na pozemkoch rodinnych domov musi predstavovat
minimalne 50 % ich celkovej vymery,

- pri navrhu novej vystavby reSpektovat su€asnu siluetu miestnej €asti a prirodnu scenériu
okolitej krajiny,

- reSpektovat priehfady na panordmu volnej krajiny.

B.3.2.2. Poziadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia

Pri spracovani US bolo potrebné :

- reSpektovat regulativy priestorového usporiadania Uzemia stanovené v zavaznej Casti
Uzemného planu mesta Zilina,

- reSpektovat’ regulativy funkéného vyuzivania Uzemia stanovené v zavaznej ¢asti Uzemného
planu mesta Zilina,

Urbanisticka stadia Povazsky Chimec — Predny lan 6



Ing. arch. Peter Nezval, autorizovany architekt, M. Sinského 7, 010 07 Zilina, ateliér : Zitna 13, 010 01 Zilina
CAOQ: 0261 AA, ICO: 35652268, DIC: 1022424953, mob.: 0903 370 818, e-mail:peter. nezval@gmail.com

vychadzat' zo skuto€nosti, Ze celé rieSené Uzemie je urené najma pre potreby individualnej
bytovej vystavby a funkcia byvania v rodinnych domov je hlavnou funkciou,

v ramci doplnkovej funkcie v Uzemi je mozné rieSit objekty zakladného obc&ianskeho vybavenia
vratane sluzieb a drobnej remeselnej vyroby, ktorych sortiment vychadza priamo z potrieb
uvedeného obytného okrsku a objekty bytovych domov,

v ramci navrhovanych pléch IBV riedit’ trasy miestnych komunikacii s moznostou obojstrannej
zastavby anavrh zodpovedajucej sustavy verejnych priestorov, peSich chodnikov
a cyklistickych tras,

rodinné domy navrhovat vo viacerych typoch ako izolované, maximalne s dvoma nadzemnymi
podlaziami a moznostou podpivni€enia, so stanovenim spbsobu zastreSenia a stanovenim
maximalnej vysky stavby od upraveného terénu a spésobu oplotenia pozemkov,

zvazit uplatnenie energeticky uspornych a pasivnych rodinnych domov,

vramci navrhu a umiestnenia jednotlivych typov rodinnych domov vychadzat z polohy
a velkosti jednotlivych pozemkov a z orientacie jednotlivych typov domov voCi svetovym
stranam,

pri umiestiiovani navrhovanych rodinnych domov v primeranej miere reSpektovat sucasné
hranice pozemkov,

minimalne vzdialenosti a odstupy objektov rodinnych domov rieSit v zmysle stavebného zakona
a prislusnych vykonavacich predpisov,

s ohladom na velkost, polohu atvar pozemkov stanovit pripustni $irku priedelia a hibku
zastavby jednotlivych rodinnych domov,

vSetky pozemky na ktorych budd umiestnené navrhované rodinné domy musia byt priamo
pristupné z verejnej komunikacie a samostatne napojené na siete verejného technického
vybavenia,

na pozemkoch rodinnych domov su okrem hlavnej stavby rodinného domu pripustné stavby
garaze adrobnych doplinkovych objektov, podmienky pre ich umiestnenie na pozemku,
vyuzivanie a rozsah zastavby budu stanovené v Urbanistickej Studii

vramci ploch IBV stanovit odporu€any koeficient zastavanosti kz'g pomer medzi plochou
zastavanou stavbami a plochou pozemku), index podlaznych pléch i”" ( pomer medzi Elochou
nadzemnych podlazi a plochou pozemku)a koeficient stavebného objemu k> (kolko m” stavby
je pripustnych umiestnit na 1 m? plochy pozemku),

podiel zelene na jednotlivych pozemkoch rodinnych domov musi byt najmenej 50 % ich
celkovej plochy,

v pripade navrhu samostatnych objektov obc&ianskeho vybavenia vychadzat z proporcii,
objemu, Struktury a vySkovej urovne zastavby navrhovanej IBV, ako hlavnej funkcie v uzemi
drobné zariadenia obgianskeho vybavenie v kategérii obchodu, sluzieb a drobnej remeselnej
vyroby je mozné rieSit vramci pozemkov rodinnych domov za podmienky reSpektovania
stanoveného podielu zelene,

pre samostatné objekty obgianskeho vybavenia je nevyhnutné navrhnut odstavné parkovacie
miesta v rozsahu navrhovaného vypoctu statickej dopravy.

B.3.2.3. Poziadavky na rieSenie dopravy

Pri spracovani US bolo potrebné :

reSpektovat polohu, Sirkové usporiadanie a trasovanie miestnych komunikacii nachadzajucich
sa v dotyku s rieSenym uzemim,

za hlavnu obsluznd komunikaciu povazovat ulicu Pod LaSc¢eky v pokraCovani ulice K lodenici
prechadzajucu rieSenym uzemim v smere vychod — zapad, prostrednictvom ktorej je rieSené
Uuzemie napojené na nadradeny cestny dopravny systém,

v stlade s platnym UPN Mesta Zilina rie$it uvedent komunikaciu vo funkénej triede C2,

na zabezpeclenie spristupnenia jednotlivych pozemkov rieSeného Uzemia navrhnut siet
obojsmernych, obsluznych komunikacii s moznostou ich rieSenia formou obytnych ulic,
napojenych na hlavnu obsluznd komunikéaciu a na existujuci dopravny skelet miestnej Casti,
navrhnat jednostranny pesi chodnik po celej dizke hlavnej obsluznej komunikacie v rie§enom
Uzemi v Sirke 1,5m,

miestne komunikacie navrhovat a vyznagit v zmysle platnej STN 73 61 10,

dopravné napojenie novo navrhovanych komunikécii riesit’ v sulade s STN 73 61 10 a STN 73
61 02,

vrieSenom Uzemi neuvazovat s trasou autobusovej dopravy, nakolko existujuce zastavky
v miestnej Casti na BytCianskej ulici pokryvaju peSou dostupnostou navrhovanu vystavbu
v rieSenom Uzemi,
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pri objektoch z&kladnej obcianskej vybavenosti rieit dostatoéné mnozZstvo parkovisk, podla
STN 736110, ktoré budu napojené na obsluzné komunikécie,

parkovanie pre potreby IBV riesit na pozemkoch rodinnych domov, parkovanie pre navstevnikov
uvedenej zony je mozné na obsluznych komunikaciach,

miestnu cyklisticki dopravu rieSit po navrhovanych vozidlovych komunikaciach,

cyklistické a peSie trasy navrhnut a vyznacit v zmysle STN 736110,

vo vykrese komplexného urbanistického navrhu celého Uzemia vyznacit funkéné triedy
a kategorie navrhovanych komunikacii.

B.3.2.4. Poziadavky na rieSenie technického vybavenia — vodné hospodarstvo

Pri spracovani US bolo potrebné :

reSpektovat existujuce vodovodné potrubia DN 150 a DN 110 nachadzajuce sa v dotyku

s rieSenym Uzemim v zastavanom Uzemi miestnej €asti Povazsky Chimec, vratane ochranného

pasma,

zasobovanie navrhovaného Uzemia IBV pitnou vodou rieSit z vodojemu Povazsky Chimec I.

s kapacitou 1x400 m? napojenim na existujuce vodovodné potrubie DN 110 z ulic Pod Las¢eky

a Nova a na existujuce vodovodné potrubie DN 150 ulice Bytianska,

novo navrhované vodovodné potrubia riesit' s moznostou ich zokruhovania,

vychadzat z predpokladu, Ze v stlade so schvalenym Uzemnym planom mesta Zilina bude do

roku 2025 v miestnej Casti Povazsky Chimec vybudovana splaskova kanalizacia

s preCerpavanim cez rieku Kysuca do hlavnej Cerpacej stanice v Budatine a s likvidaciou

odpadovych vod v COV Horny Hricov,

navrh odkanalizovania rie§eného Uzemia spracovat v sulade s platnym Uzemnym planom

mesta Zilina, kanalizaciu rie$it ako delent — dazdovu a splagkovu,

do doby vybudovania verejnej splaskovej kanalizacie zabezpedit akumulaciu splaskovych vbd
v nepriepustnych Zumpach vybudovanych ako sucast objektov byvania a obcianskeho
vybavenia,

zabezpecit pravidelné Cdistenie zump a odvoz odpadovych splaskovych véd s naslednou
likvidaciou v COV,

zabezpecit odvadzanie zrazkovych véd zo spevnenych pléch a komunikacii cez odlu€ovace

ropnych produktov,

trasy verejnej kanalizacie a rozvody vody viest' v koridore navrhovanych verejnych obsluZznych

komunikacii,

vo vykresovej Casti zakreslit trasy navrhovanych vodovodnych a kanalizaénych potrubi, vratane

ich ochrannych pasiem,

rieSenie zadsobovania pitnou vodou a odkanalizovania Uzemia konzultovat v rozpracovanosti so

spolo&nostou SEVAK a. s. Zilina.

B.3.2.5. Poziadavky na rieSenie technického vybavenia - energetika a telekomunikacie

Pri spracovani US bolo potrebné :

reSpektovat existujuce a navrhované trasy rozvodov elektrickej energie nachadzajucich sa
v dotyku s rieSenym Uzemim v zastavanom uUzemi miestnej €asti Povazsky Chimec, vratane
ochrannych pasiem v sulade s Uzemnym planom mesta,

reSpektovat’ existujuce odboéné 22 kV vzdusné vedenie zaustené do trafostanice na ulici Pod
Lasceky, uvazovat o jeho prevedeni zemnym kablom v subehu s ulicou K lodenici,

v suvislosti s rozvojovymi plochami IBV riesit potrebu vybudovania novej trafostanice napojenej
na odbo&né 22 kV vedenie v sulade so schvalenym Uzemnym planom mesta Zilina

22 kV pripojku na trafostanicu rieSit ako zemnu kablovu,

trafostanicu riesit ako kioskovu s vykonom do 630 kVA, v pripade poziadavky na vykon do 250
kVA ako kompaktnu,

pri umiestneni trafostanice re$pektovat poziadavku, aby dizky NN vyvodov nepresahovali 350m,
rieSit roz8irenie elektrickych vedeni na novo navrhovanych rozvojovych plochach
prostrednictvom NN kablov uloZenych v zemi,

reSpektovat’ trasy existujucich rozvodov plynu a plynarenskych zariadeni nachadzajucich sa
v dotyku s rieSenym Uuzemim v zastavanom Uzemi miestnej €asti Povazsky Chimec, vratane ich
ochrannych pasiem,

rieSit rozSirenie STL plynovodov 0,1 Mpa na novo navrhovanych rozvojovych plochach byvania
z ulic Pod Lasc¢eky, BytCianska a Nova,

uvazovat s plynom ako s hlavnym vykurovacim médiom v objektoch rodinnych domoch
a obclianskeho vybavenia
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okrem plynu je mozné uvaZovat aj s alternativnymi energeticky uspornymi zdrojmi vykurovania,
neuvazovat o napojeni obytného Uzemia na centralny zdroj tepla,

reSpektovat existujiuce a navrhované trasy telekomunikanych kéblov, nachadzajucich sa
v dotyku s rieSenym Uzemim v zastavanom Uzemi miestnej €asti Povazsky Chimec, v sulade
s platnym dzemnym planom mesta,

rozvody miestnej telefénnej siete riesit navrhom zemnych uloznych kablov,

rieSit systém verejného osvetlenia,

vo vykresovej Casti zakreslit' trasy existujucich a navrhovanych inzinierskych sieti, vratane ich
ochrannych pasiem,

rieSenie inzinierskych sieti konzultovat v rozpracovanosti s ich spravcami.

B.3.2.6. Poziadavky na ochranu prirody, kulturneho dedi€stva, prirodnych zdrojov a chranenych

uzemi

Pri spracovani US bolo potrebné:

vychadzat zo skutoCnosti, Ze z hladiska ochrany prirody a krajiny sa v rieSenom uzemi
nenachadzaju osobitne chranené uzemia a podla zédkona ¢&. 543/2002 Z.z. sa Uzemie nachadza
v prvom zakladnom stupni ochrany,

pri realizacii stavebnych prac dodrzat ustanovenia zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a
krajiny najma § 4 vSeobecna ochrana rastlin a Zivo¢ichov a § 6 ochrana biotopov,

pri navrhu novej zastavby uprednostnit ¢o mozno najmensie zasahy do konfiguracie terénu
reSpektovat vyhlady na okolitu panoramu krajiny,

pri rieSeni verejnej zelene uprednostnit’ pouZzitie autochténnych druhov drevin,

vychadzat' zo skutoCnosti, Zze v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju narodné kulturne pamiatky
(dalej len NKP), ktoré s evidované v registri nehnutelnych kultirnych pamiatok Ustredného
zoznamu pamiatkového fondu SR,

zdbvodu moznosti odkrytia neznamych archeologickych Ilokalit v rieSenom uUzemi je pri
vykonavani c&innosti potrebné reSpektovat prislusné ustanovenia zakona ¢€.49/2002 Z.z.
0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov predovsetkym ustanovenia § 30,
ods. 4), § 37, ods. 1), § 39, ods. 3) a § 40 ods.4) ako aj ustanovenia § 127, ods.1) a 2) zadkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov,
vychadzat zo skutoCnosti, Ze do rieSeného Uzemia nezasahuju ochranné pasma prirodnych
lieCivych zdrojov, zdrojov pitnej vody, v Uzemi sa nenachadzaju vyhradné loZziskd nerastnych
surovin s uréenym dobyvacim priestorom, vyhradné loZiskd nerastnych surovin s uréenym
chranenym loZiskovym uUzemim, loZiskd nevyhradenych nerastov ani uréené prieskumné
Uzemia pre vyhradené nerasty.

B.3.2.7.Poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov obrany S$tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodriami

a civilnej ochrany obyvatelstva

Pri spracovani US bolo potrebné :

vychadzat' zo skutoCnosti, Ze v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju objekty ministerstva obrany
ani iné objekty pIniace ulohy obrany Statu,

stavebnotechnické poZiadavky na =zariadenia civilnej ochrany — ochranné stavby rieSit
a zabezpeCovat v zmysle zakona &. 42/1994 Z.z. o civiinej ochrane obyvatelstva, v zneni
neskorsich predpisov a Vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,

v stavbach s vacsim sustredenim osOb riesit a zabezpelovat ukrytie zamestnancov a oséb
prevzatych do starostlivosti a ukrytie obyvatelstva obce v ochrannych stavbach — ukrytoch
rozdielne podla kategorizacie uzemia Slovenskej republiky a pre obdobie vojny a vojnového
stavu v sulade s §4 vyhlasky MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,

podla potreby riesit umiestnenie vystraznych sirén v Uzemi s vyzna€enim ich zvukového dosahu
v grafickej Easti,

problematiku civilnej ochrany obyvatelstva spracovat primerane stupfiu obstardvaného
uzemnoplanovacieho podkladu v kapitole Rie3enie verejného dopravného a technického
vybavenia Uzemia,

akceptovat’ poZiadavky protipoZiarnej bezpeénosti vyplyvajuce z platnych predpisov na useku
ochrany pred poziarmi podla § 4 pism. g/ zakona NR SR ¢islo 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a § 37 ods. |, pism. b/ vyhlaSky Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky €islo 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov a
uvedenu problematiku rieSit v sulade s vyhlaskou MV SR €. 699/2004 Z.z. - §16, 0ds.3),
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- poziarnu vodu zabezpecovat z hydrantov navrhovaného verejného vodovodu v rieSenom tzemi
rozSirenim existujucich rozvodov pitnej vody z ulic Pod Las¢eky, Nova a BytCianska,

- problematiku poziarnej ochrany rieSit primerane stupnu obstaravaného uzemnoplanovacieho
podkladu v sulade s vyhlaskou MV SR ¢&. 699/2004 Z. z.,

- rieSit ochranu navrhovaného zastavaného Uzemia proti zatapaniu extravilanovymi vodami,

- rozvojoveé aktivity rieSit v sulade so zakonom €.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami.

B.3.2.8. Poziadavky z hladiska zivotného prostredia

Pri spracovani US bolo potrebné :

- uvazovat s plynom ako s hlavnym vykurovacim médiom v rieSenom uzemi,

- okrem plynu uvazovat aj s alternativnymi energeticky uspornymi zdrojmi vykurovania,

- vSetky navrhované komunikacie v buducom zastavanom uzemi rieSit so spevnenym,
bezpraSnym povrchom,

- reSpektovat ustanovenia zakona 137/2010 Z.z. o ovzdusi,

- v zaujme ochrany podzemnych a povrchovych vdd v suvislosti s likvidaciou odpadovych véd
perspektivne uvazovat v sulade s platnym UPN Mesta Zilina s vybudovanim verejnej splaskovej
kanalizacie s preCerpavanim do existujucej siete splaskovej kanalizacie mesta,

- v zaujme ochrany pred hlukom a vibraciami neumoznit na rieSenom Uzemi budovanie
prevadzok produkujucich nadmerny hluk a vibracie,

- v zaujme ochrany pred u€inkami zapachu neuvazovat s chovom velkych hospodarskych zvierat,
ani s budovanim prevadzok, ktoré by mohli produkovat’ zapach,

- uvazovat o pravidelnom odvoze a zneSkodnovani TKO a stavebnych odpadov
vyprodukovanych na uzemi rieSenej lokality na riadenu skladku mimo rieSeného uzemia,

- v rieSenom Uzemi neuvazovat o vytvarani skladok odpadu,

- rieSit problematiku separovania komunalneho odpadu a kompostovania biologicky
rozlozitefného odpadu, navrhnut lokality pre umiestnenie kontajnerov na separovany zber,

- reSpektovat ustanovenia zakona 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov,

- reSpektovat minimalny podiel 50 % zelene na pozemkoch, stanoveny platnym Uzemnym
planom mesta Zilina.

B.3.2.9. Poziadavky z hladiska ochrany PP a LPF

Pri spracovani US bolo potrebné :

- vychadzat' zo skuto€nosti, Ze rieSené Uzemie je v plathom Uzemnom pldne mesta navrhované
na vystavbu formou IBV,

- pri rieSeni navrhu vystavby neuvazovat s rozSirenim zaberov polnohospodarskej pédy nad
ramec vydaného suhlasu podfa §13 Zakona €. 220/2004 Z.z. k rieSenej lokalite v zmysle
Uzemného planu mesta Zilina,

- reSpektovat podmienky vydaného suhlasu podla §13 Zakona ¢. 220/2004 Z.z.

- nenavrhovat novu vystavbu na plochach lesnych pozemkov ani v ich ochrannom pasme.

B.4. URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA
UZEMIA A FUNKCENEHO VYUZITIA POZEMKOV A URBARNYCH PRIESTOROV A
STAVIEB

Urbanisticky navrh rieSeného Uzemia v lokalite Predny lan — |. etapa (Prostredny lan a Zadny
lan — 11. etapa) je rieSeny v dvoch etapach. Obidve etapy spolu pokryvaju urbanistickym rieSenim celé
vymedzené navrhové uzemie definované platnym UPN mesta Zilina a blizSie definované Zadanim pre
US Povazsky Chimec — Predny lan. Rieena |. etapa /cca 1/4 rieSeného tUzemia/ bude tvorit mensie
dielCie Uzemie s umiestnenim v lokalite Predny lan, v ktorom sa zacne obytna vystavba vo forme
rodinnych domov, |. etapa sa nachadza na severozapadnom okraji rieSeného Uzemia. RieSena II.
etapa /cca 3/4 rieSeného Uzemia/ bude tvorit’ vacsie dielCie uzemie v lokalitach Prostredny lan a Zadny
lan, v ktorom bude pokragovat obytna vystavba vo forme rodinnych domov a pripadné umiestnenie
ZOV (obchod, sluzby, detské ihrisko a univerzalna rekreaCna Sportova plocha). Il. etapa sa nachadza
na juznom okraji rieSeného uzemia.

Vlastné urbanistické rieSenie Uzemia navazuje na urbanistické vazby vyplyvajuce z rieSenia
UPN-mesta Zilina v miestnej &asti Povazsky Chimec. Tou najddleZitejSou sa javi kompoziéna,
dopravna a pesia vazba prepajajuca namestie — centrum Povazsky Chimec so zakladnou obcianskou
vybavenostou miestnej Casti s budicou vystavbou IBV v Uzemi Predny lan (Prostredny lan a Zadny
lan) prostrednictvom ulice Pod LaSCeky. V zasade tuto os reprezentuje navrhovana obsluzna
komunikacia funkénej triedy C2 so subeznym obojstrannym peSim chodnikom oddelenym od
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komunikacie pasom verejnej zelene. Komunikaciu tvori prediZenie v sigasnej ulice Pod Las&eky. Tato
hlavna dopravna automobilova komunikacia prechddza juznym okrajom rieSeného Uzemia a je
napojena na existujuci a navrhovany dopravny skelet komunikacii miestnej ¢asti Povazsky Chimec,
ktoré predstavuju obsluzné komunikécie. Na tato hlavnd zbernt komunikéciu — predizend ulicu Pod
LaS€eky su v troch polohach vyvedené vetvy koncovych obsluznych jednopruhovych komunikacii —
obytnych ulic aobojsmerna komunikacia — prepajajuca vetva medzi ulicou Pod LaS&eky
a navrhovanou ulicou K lodenici (pracovny nazov). Na navrhovany prepoj je pripojenych Sest
koncovych obsluznych jednopruhovych obojsmernych komunikacii s vyhybfiami ukonéené otacacimi
kladivami vstupujucich do 1. ill. etapy vystavby v rieSenom Uzemi. Navrhovana ulica K lodenici
(pracovny nazov) funkénej triedy C2 pripaja rieSené Uzemie na nadradeny dopravny systém
v severozapadnom cipe na BytCiansku ulicu, ato krizovatkou v tvare ,T“ . Popri tejto vyznamnej
obsluznej komunikacii su okrem obojstrannych chodnikov navrhované samostatné cyklochodniky.
Uvedend komunikacia bude tvorit rozhranie medzi obytnym uUzemim s IBV v lokalite Predny lan
a buducej lokalite s IBV Pod Chrastie. Byt€ianska ulica je hlavnou zbernou komunikaciou miestne;j
Casti Povazsky Chimec a je zaroven cestou 11/507.

V tazisku rieSenej zény je navrhované mini centrum s obcianskou vybavenostou, ktoru
reprezentuju detské ihrisko, univerzélna Sportové plocha a dva objekty a v ktorych je mozné umiestnit
maloobchodné prevadzky a sluzby (ZOV - zakladnu obciansku vybavenost). Umiestnené stavby mézu
aj reprezentovat polyfunkéné domy (polyfunkéné rodinné domy)

Navrhovana urbanisticka kostra s obytnymi ulicami, bez zatazZenia prejazdom inej ako vlastnej
dopravnej obsluhy, vytvori optimalne podmienky v obytnom prostredi tejto zény.

Navrhovana obytna vystavba je zlozena vyhradne z izolovanych rodinnych domov. Neuvazuje
sa s obmedzenim tvaroslovia zastreSenia stavieb. Vzajomné striedanie predpokladaného réznorodeho
tvarovania striech v navrhovanych domoradiach domov kompozi¢ne obohati hmotové a priestorové
rieSenie buducej Struktury zony. Jednoznacne je v8ak definovana stavebna Ciara, plocha na ktorej je
vV ramci pozemku mozné umiestnit stavbu rodinného domu a maximalna vySkova hladina konstrukcii
umiestiiovanych stavieb nad Uroven upraveného terénu (vid zastavovacie podmienky v samostatnej
kapitole).

Vyznamnu sucast obytného komplexu bude tvorit uliéna verejnd a sukromna zelen, ktora
s umiesnenymi stromoradiami a predzahradkami pred oplotenim rodinnych domov vytvori prijemné
prostredie buducich obytnych ulic. Navrhovana zelen z autochténnych druhov drevin arastlin sa
uplatni v zemi pozdiz vSetkych ulic vo forme stromoradi doplnenych v podraste nizkou krovinnou
zelefiou. Pasy zelene pozdiz vedice popri navrhovanom oploteni bude mozné vyuzivat pre
umiestnenie technickych zariadeni na jednotlivych pripojkach k rodinnym domom (vodomerné Sachty,
revizne Sachty na dazdovej a splaSkovej kanalizacii, elektromerové rozvadzace, plynomerné skrinky
ap.).

V rieSenom obytnom uzemi lokality Predny lan (Prostredny lan a Zadny lan) je navrhovanych
112 RD na parcelach s réznou orientaciou voci svetovym stranam k tomu prispésobenym tvarom
pozemku. Taktiez si navrhované rézne vymery pozemkov, a tiez rodinné domy kde bude odporu¢ané
umiestnenie neprevladajicej funkcie obCianskej vybavenosti v RD, atak podporujucej buduce mini
centrum navrhovanej zény a hlavné kompozi€né osi spajajucu rieSené Uzemie s existujucou
i vyhladovou vystavbou v obvode PovaZsky Chimec. Velkost pozemkov RD je rieSeny v rozptyle cca
od 487 m* do 1207 m*.

Urbanisticky navrh podita s vystavbou v Uzemi v dvoch etapach. I. etapa sa nachadza
v severozapadnej Casti lokality (lokalita Predny lan), Il. etapa sa nachadza v juznej Casti rieSenej
lokality (Prostredny lan a Zadny lan). Hranicu medzi etapami v zasade tvori prepoj reprezentovany
navrhovanou obojsmernou obsluznou komunikaciou medzi ul. Pod LaS¢eky a ul. K lodenici (pracovny
nazov).

IBV PREDNY LAN

V jednotlivych etapach sa uvazuje s nasledovnymi kapacitami :
" l.etapa: 24 rodinnych domov (cca 30 bytovych jednotiek)
" ll.etapa: 88 rodinnych domov (cca 110 bytovych jednotiek)
2 objekty ZOV (polyfunk&né domy) — ozn. OV2
Detské ihrisko — ozn. OV1
Univerzalna verejna rekreacna Sportova plocha — ozn. OV1

" Celkom : 112 rodinnych domov, (cca 140 bytovych jednotiek, cca 490 obyvatelov)

Pri umiestriovani stavieb v lokalite Kopanica uvazujeme s minimalnym 50% podielom zelene.
Pri navrhu rieSenia zény sa vychadzalo zo skuto¢nosti, ze z hladiska ochrany prirody a krajiny
sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju osobitne chranené Uzemia a podla zakona €. 543/2002 Z.z,. sa
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Uzemie nachadza v prvom zakladnom stupni ochrany. Pri realizacii stavebnych prac vSak budd musiet
dodrzat ustanovenia zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny najmd §4 vSeobecna
ochrana rastlin a ZivoCichov a § 6 ochrana biotopov.

Navrhované urbanistické rieSenie je navrhované tak, aby pri umiestiiovani vystavby
jednotlivych stavieb bolo mozné uprednostnit ¢o najmensSie zasahy do konfiguracie existujuceho
terénu. Tiez boli reSpektované vyhlady na okolitu krajinu. Pri rieSeni verejnej zelene navrhujeme
uprednostnit pouzitie autochtonnych druhov drevin a rastlin.

Pri rieSeni urbanistickej Studie sa vychadzalo zo skuto€nosti, Ze sa v rieSenom Uzemi sa
nenachadzaju narodné kultirne pamiatky (NKP), ktoré su evidované v registri nehnutelnych
kultarnych pamiatok Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR. V ramci katastralneho Gzemia sa
v8ak nachadza viacero evidovanych archeologickych lokalit z obdobi od doby bronzovej az po ranny
stredovek, na zaklade €oho je mozné predpokladat odkrytie neznamych archeologickych lokalit aj
v rie§enom Uzemi. Z dévodu mozného odkrytia neznamych archeologickych lokalit v rieSenom uzemi
je pri vykonavani ¢&innosti potrebné reSpektovat prislusné ustanovenia zakona &. 49/2002 Z.z.
0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov predovSetkym ustanovenia §30,0ds. 4),
§ 37, ods. 1), § 39, ods. 3) a § 40 ods. 4) ak aj ustanovenia § 127, ods. 1) a 2) zakona ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku.

Pri rieSeni urbanistickej Studie sa tiez vychadzalo zo skuto€nosti, ze do rieSeného uUzemia
nezasahuju ochranné pasma prirodnych lieCivych zdrojov, zdrojov pitnej vody, v uzemi sa
nenachadzaju vyhradné loziska nerastnych surovin s ur€enym dobyvacim priestorom, vyhradné
loziska nerastnych surovin s urenym chranenym loziskovym Uzemim, loZiska nevyhradenych
nerastov ani urené prieskumné Uzemia pre vyhradené nerasty.

B.5. RIESENIE VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

B.5.1 Cestna doprava, hromadna a pesSia doprava

RieSené Uzemie sa na nadradeny komunikacny systém pripaja vsmere na sever
prostrednictvom navrhovanej komunikacie ulice K lodenici (pracovny nazov) v miestnej ¢asti Povazsky
Chilmec, ktora pini v danom Uzemi funkciu obsluznej komunikacie — vetva ,A“ (funkéna trieda C2).
Okrem tohto hlavného pripojenia Uzemia na nadradeny komunikaény systém je mozné sa v 2. etape
pripojit na navrhované rozvojové tzemie predizenim obsluznej komunikacie ulice Pod La$&eky - vetva
,B“ voboch smeroch (funkéna trieda C2). Prepoj medzi uvedenymi komunikaciami je rieSeny
obsluznou komunikaciou — vetva ,C“, ktord bude tvorit hlavnu internt obsluZnu komunikaciu rieSenej
z6ny (funkéna trieda C3).

Komunikacie zabezpeclujuce dopravnu obsluhu rieSeného Gzemia tvoria trasy obsluznych

komunikacii. Obsluzné kumikacie predstavuju vetvy ,A“, B, ,C*, ,D, ,E*, , F*, ,G", H" I ,J% K L%
~M“a ,N“
Popis jednotlivych vetiev :
" vetva ,A“ predstavuje novu navrhovanu automobilovd komunikaciu v smere sever - juh

pripojenu krizovatkou v tvare ,T“ na BytCiansku ulicu (cesta 11/507) funkénej triedy C2
s obojstrannymi chodnikmi a cyklochodnikmi oddelenymi pasom zelene.

" vetva ,B“ predstavuje navrhovanu automobilovi komunikaciu — prediZenie existujicej ulice
Pod Lasceky s obojstrannymi chodnikmi oddelenymi pasom zelene funkénej triedy C2 v
smere vychod - zapad s pripojenim krizovatkou na vetvu ,A“ — ul. K lodenici.

" vetva ,C“ predstavuje navrhovanu automobilovid komunikaciu funkénej triedy C3
s obojstrannymi chodnikmi oddelenymi pasom zelene v smere na vychod - zapad
s pripojenim krizovatkou v tvare ,T“ na ulicu K lodenici a v smere sever — juh s pripojenim
krizovatkou v tvare ,T* na ul. Pod Lasceky.

. vetvy DY F“ ,G“ a I predstavuju navrhované obsluzné automobilové komunikacie — obytné
ulice obojsmerné jednopruhové v smere sever - juh, s pripojenim krizovatkami v tvare ,T* na
navrhovanu vetvu ,C*“ asu ukonéené slepo, opatrené otacacim kladivom. Na vetve I je
navrhované umiestnenie vyhybne.

" vetva ,E predstavuje navrhovanu automobilovd obsluznid komunikaciu — obytnu ulicu
obojsmernu jednopruhovu v smere sever - juh, s pripojenim na Bytiansku ulicu® aje
ukoncena slepo, opatrena otacacim kladivom.

" vetva ,HY predstavuje navrhovanu automobilovd obsluznd komunikdciu — obytnd ulicu
obojsmernu jednopruhovu v smere vychod - zapad, s pripojenim na vetvu ,A“ na ul. K lodenici*
krizovatkou vtvare ,T“ aje ukonCena slepo, opatrena otaCacim kladivom. Na vetve je
navrhované umiestnenie vyhybne.

" vetvy ,J“ a K predstavuju navrhované obsluzné automobilové komunikacie — obytné ulice
obojsmerné v koncovej Casti jednopruhové (od umiestnenej ZOV) v smere sever - juh,
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s pripojenim kriZovatkami v tvare ,T“ na navrhovanu vetvu ,C* a su ukonéené slepo, opatrené
otacacimi kladivami (aj pri ZOV).

" vetvy L% ,M“ a ,N“ predstavuju navrhované obsluzné automobilové komunikacie — obytné
ulice obojsmerné jednopruhové v smere sever - juh, s pripojenim krizovatkami v tvare , T“ na
navrhovanu vetvu ,B“ — ul. Pod Las¢eky a su ukoncené slepo, opatrené otacacimi kladivami.

Dopravna obsluha rieSeného uzemia bude zabezpeena prostrednictvom sieti automobilovych
komunikacii jednopruhovych a dvojpruhovych, obojsmernych, ktoré budu zokruhované alebo budu
ukoné&ené slepo a opatrené otacacimi kladivami. V rieSenej lokalite navrhujeme komunikacie obsluzné
z ktorych je vylu€ena tranzitna doprava, umozniuju priamu obsluhu objektov a Uzemia, je mozné pouzit
prvky upokojenia a parkovania. Automobilové komunikacie funkénej triedy C2 navrhujeme ako
komunikacie obsluzné v kategérii MO 7,0/40 — 2 x 3,00m jazdny pruh + 2 x 0,50 m bezpecénostny
odstup a funkénej triedy C3 navrhujeme ako komunikacie obsluzné s prvkami upokojenia v kategérii
MOU 6,5/30 —2 x 2,75 m jazdny pruh + 2 x 0,50 m bezpe&nostny odstup.

V rieSenom Uzemi navrhujeme vymedzené Uzemia z hladiska dopravnej premavky ako
obytné zény, kde bude zmieSana premavka automobily + chodci + cyklisti (vetvy D, E*, F*, ,G%, HY
o4 WY LKE WL M a N Vjazd do obytnej zony bude cez spomalovaci prah, resp. nabeh so sklonom
1:10 na dizke 1,0 m. Nabehy budu osadené na vetvach ,D, ,E*, ,F*, ,G*, H* I ,J¢ K L% ,M“a
.N“ ktorymi sa pripajaju navrhované komunikacie vetvy ,A“ ,B“ a ,C*. Za nabehom bude povrch
automobilovych komunikacii a chodnikov v jednej urovni. Vzhladom na to, Ze nevieme presne urcit
vjazdy a vstupy na pozemky RD, automobilové komunikacie budu lemované betéonovymi obrubnikmi
ulozenymi na lezato s prevySenim 20 mm. Oznacenie obytnej zény bude vyznacené aj zvislym
dopravnym znacenim (IP28a Obytna zéna, IP28b Koniec obytnej zony). Na zamedzenie vysSich

rychlosti sa na vetvach ,D*, E“, ,F* ,G* ,H% I ,J% K% ,L* ,M“a ,N“ uvazuju trvalé stavebné upravy
smeroveho vedenia vyboCenim zo smeru a nasledny navrat do pdvodného smeru prislusnej vetvy. Na
vetvach ,H*, I, navrhujeme umiestnit vyhybne.

Pohyb chodcov je rieSeny po obsluznych komunikaciach — vetvach ,DY ,E, ,F% ,G* HY ,I%
A% WKS LY LM a N vramci obytnej zény a subeznych chodnikoch popri vetve A% ,B“ a ,C“
Chodniky su rieSené ako komunikacia pre chodcov funkénej triedy D3, ktoré su vedené subezne
pozdiz obsluznych komunikacii, alebo samostatne $irky 1,50 m. Navrhované samostatné chodniky
pokryvaju optimalne peSie prepojenia v urbanisticko skelete uUzemia, hlavne vSak prepajaju pre
chodcov pristup k hlavnym pesim vetvam chodnikov vedenych popri komunikaciach funkénej triedy
C2 a C3 z navrhovanych zaslepenych obytnych ulic. Chodnik vedeny subeZne s automobilovou
komunikaciou bude oddeleny od komunikécie pasom zelene Sirky 1,50 m. Navrhované komunikacie
automobilové, pre chodcov a cyklistov budu s krytom dlazdenym, priCom budu farebne rozlisené
jednotlivé funkcie spevnenych ploch.

Zaistenie dostatocného rozhladu na krizovatke sa dosahuje odstranenim prekazok rozhladu
v rozhladovych trojuholnikoch podfa STN 73 6102 Projektovanie krizovatiek na pozemnych
komunikaciach — vid. vykres verejného dopravného vybavenia uzemia.

Dve strany rozhladového trojuholnika tvoria os jazdnych pruhov, po ktorych sa pohybuju
vozidla, ktoré sa mdzu na krizovatke stretnut. Na tieto osi sa vynesu od mozného bodu stretnutia
Usecky zodpovedajlce dizkam rozhladu na zastavenie Dz pre obidve komunikéacie, t.j. s prihliadnutim
na navrhovd rychlost a na pozdizne sklony. Spojnica koncovych bodov tychto Usediek uzatvara
rozhladovy trojuholnik na krizovatke hlavnej a vedlajSej komunikacie. Na jeho ploche sa nemézu
umiestnit’ prekdzky braniace rozhladu (stavby RD vratane nepriehfadnych oploteni), a to nad plochou
vymedzenou spojnicami bodov leZiacich 0,9 m nad uroviiou hran oboch cestnych telies. Pre
navrhovu rychlost 30 km/h je dizka rozhladu na zastavenie Dz = 20 m pre v$etky velkosti pozdiZzneho
sklonu.

B.5.2 Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava miestneho vyznamu je navrhovana v samostatnych cyklopasoch Sirky a
1,50 m pre obidva smery popri hlavnej obsluZznej komunikacii - vetve A. Po tychto cyklochodnikoch
bude vedend, v useku rieSenej zény, cyklodoprava v smere od Povazského Chimca do rekreaéného
Uuzemia ,Lodenica“. Tiez je cyklodoprava uvazovana po ostatnych obsluznych komunikaciach
rieSeného uzemia (vetvy ,B“ ,C") a komunikaciach v systéme zmieSanej dopravy (auto, cyklista,
chodec) po obytnych uliciach a to po vetvach B, ,C% ,D “, E* F* ,G* HY I ,J% K% ,L% ,M“a N“

B.5.3 Staticka doprava

Odstavovanie vozidiel v navrhovanej zastavbe rodinnych domoch (RD) bude zabezpecené na
vlastnych pozemkoch. Kratkodobé parkovanie navstev RD mdze byt realizované na obsluznych
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komunikaciach rieSeného uUzemia, priom na to musia byt vytvorené priestorové podmienky
neobmedzujuce pristup dopravnej obsluhy v Uzemi. Parkovanie vozidiel je navrhované v minicentre
zbny pri objektoch obc&ianskej vybavenosti.

Parkovanie vozidiel navrhujeme na spevnenych plochach pri zariadeniach pripadného
umiestnenia neprevladajiceho obgianskeho vybavenia v ramci rodinného domu (pripadne v podzemi).
Kolmé parkovacie stojiska rozmerov, ktoré musia byt v tychto pripadoch umiestnené na pozemkoch
rodinnych domov budu 2,50x5,00 m.

Potrebné napodty parkovacich stojisk pre objekty pripadnej umiestnenej vybavenosti
v rodinnych domoch budu rieSit projektové dokumentacie pre konkrétne objekty v zmysle STN 73
6110 pre vyhladovy stupen automobilizacie 1:2,5. KoneCny pocet stojisk bude navrhnuty na zaklade
skutoCnych poziadaviek jednotlivych prevadzok v uvazovanych objektoch obclianskej vybavenosti,
ktoré teraz nie su zname.

B.5.4 Hromadna doprava

Trasy MHD mesta Zilina a primestskej HD st vedené do miestnej ¢asti Povazsky Chimec po
BytCianskej ulici (cesta 11/507) na ktorej su umiestnené autobusové zastavky. PeSia dostupnost
z tychto zastavok vyhovuje pre peSiu dostupnost 500 m buducich obyvatelov blizkej rozvojovej zény
v lokalite Predny lan, vratane lokalit Prostredny lan a Zadny lan spadajucich do rieSeného uzemia
zony.

B.5.5. Poziadavky na verejné dopravné vybavenie Gizemia

a) al) Realizovat obsluzné komunikacie vo funkénej triede C2 — vetvy ,A“ a ,B“, v kategodrii
MOU 7,0/40 — 2 x 3,00 m jazdny pruh + 2 x 0,50 bezpec€nostny odstup v zmysle
navrhovaného urbanistického rieSenia a rieSenim lemov komunikacii s obrubnikmi na lezato
s prevySenim 20 mm.
a2) Realizovat obsluzni komunikaciu vo funk&nej triede C3 — vetvu ,C* v kateg6rii MOU
6,5/30 — 2 x 2,75 m jazdny pruh + 2 x 0,50 bezpecnostny odstup v zmysle navrhovaného
urbanistického rieSenia s umiestnenim prvkov upokojenia a rieSenim lemov komunik&cii
s obrubnikmi na lezato s prevySenim 20 mm.
a3) Realizovat obsluzné komunikacie vo funkénej triede C Sirky 3,00m — vetvy DY, E“, ,F
“G, HY L5 LJ L KE LY, MY s min. odstupom od oplotenia 0,50m, koncové jednopruhové
obojsmerné (Casti vetviev ,J% a ,K* pri ZOV ako obojsmerné 5.5,50m) s rieSenim obratisk vo
forme otacacich kladiv, pripadne s vyhybfiami, ako ukfudnené so zmieSanym pohybom
chodcov cyklistov a aut, bezpe&nostny odstup v zmysle navrhovaného urbanistického rieSenia
s umiestnenim prvkov upokojenia a rieSenim lemov komunikacii s obrubnikmi na lezato
s prevySenim 20 mm.

b) Realizovat kolmé parkovacie stojiska rozmerov 2,50 x 5,00 m na parkovanie osobnych
motorovych vozidie pri umiestneni zariadeni obcianskej vybavenosti a pripadnej
neprevladajucej umiestnenej obcianskej vybavenosti v rodinnych domoch. Potrebné napodty
parkovacich stojisk pre objekty vybavenosti budu rieSit projektové dokumentécie pre
konkrétne objekty v zmysle STN 73 6110 pre vyhladovy stupefi automobilizacie 1:2,5.

c) Realizovat komunikacie pre chodcov funkénej triedy D3 vedend pozdiZz obsluznych
komunikacii — vetvy A ,B* a ,C% S§irky 1,50 m v zmysle navrhovaného urbanistického
rieSenia a ostatné komunikéacie pre chodcov v zmysle navrhovaného urbanistického rieSenia.

d) Realizovat komunikacie pre cyklistov vedené pozdiz obsluznej komunikéacie — vetve ,A“, §irky
1,50 m v zmysle navrhovaného urbanistického rieSenia.

B.6 RIESENIE VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B. 6.1. Vodné hospodarstvo
B.6.1.1 Zasobovanie vodou

Zasobovanie rieSeného Uzemia pitnou vodou je realizované zo skupinového vodovodu SKV
Zilina, ktory prevadzkuju Severoslovenské vodarne a kanalizécie a.s. Zilina.

Vodny zdroj tvori vodarenska nadrz Novéa Bystrica s Upraviiou vody, z ktorej su na privodnom
vedeni zriadené odbolky pre jednotlivé zédsobované oblasti. Privodné potrubie DN 800 koné&i vo
vodojeme Povazsky Chlmec s kapacitou 2 x 5000 m® Vodojem Povazsky Chlmec je mozné
charakterizovat ako distribuény a rozdelovaci pre mesto Zilina. Celkovo méa mesto Zilina vybudované
objekty na akumulaciu vody v 18 vodojemoch o celkovej kapacite 34 100 m°. Pre zasobovanie
obyvatelstva Ziliny a jej mestskych &asti st to vyhladovo postadujlice objemy. Mestska Sast Povazsky
Chimec mé vybudovany samostatny vodojem Povazsky Chimec I. s kapacitou 1 x 400 m °.
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Z hladiska tlakovych pomerov vo vodovodne;j sieti je mesto Zilina rozdelené do troch tlakovych
pasiem. Rozdelenie limituje vySkova poloha jednotlivych vodojemov, z ktorych su do zasobovanych
oblasti vedené hlavné zasobné vedenia. Mestska Cast Povazsky Chimec tvori samostatné tlakové
pasmo. Je dané vySkovou polohou a prislusnym vodojemom - Povazsky Chimec I., s kapacitou 1 x
400 m®, z ktorého je voda dodavana do rozvodnej siete profilov DN 150 a DN 110.

Na sledovanie pritokov z jednotlivych zdrojov, sledovanie hladin vo vodojemoch, ako aj
prietoénych mnozstiev v jednotlivych privodnych a zasobnych vedeniach je v sidle SeVaKu a.s.
zriadeny centralny vodarensky dispecing. Cez tento dispecing, ktory je v nepretrzitej prevadzke, sa
manipuluju jednotlivé prietoky a stavy podla okamzitej situacie a potreby.

Potreba vody

V rieSenom Uzemi sa v rdmci IBV v jednotlivych etapach uvazuje s nasledovnymi kapacitami:
I. etapa: 24 rodinnych domov (cca 30 bytovych jednotiek, 105 obyv.)

Il. etapa: 88 rodinnych domov (cca 110 bytovych jednotiek, 385 obyv.) - vyhlad

Celkom : 112 rodinnych domov, cca 140 bytovych jednotiek (490 obyvatelov).

Pre navrhové hodnoty, vsulade s ustanoveniami vyhlasky €. 684 zo 14.11. 2006, boli pre
Specificku potrebu vody, pouzité hodnoty :

- byty s lokalnym ohrevom teplej vody a vanovym kupelom — potreba 135,0 I/osobu/deri

- $pecificka potreba pre zakladnu a vyssSiu vybavenost — potreba 80,0 l/osobu/den.

VSetky privodné a zasobné vedenia su z hladiska profilov a vodojemy z hladiska objemov,
dostatoCne dimenzované na to, aby vyhovovali pre zasobovanie mestskej ¢asti Povazsky Chimec pre
Q denné ako aj pre Q hodinové maximaine.

V sulade s Uzemnym planom mesta Zilina, pri hodnoteni doterajSieho stavu objektov a zariadeni,
ktoré zabezpeluju zasobovanie pitnou vodou mesta Zilina ajeho mestskych Casti, je mozné
konstatovat, Ze tieto zariadenia su vyhovujuce a dokazu pokryt navrhové i vyhladové poziadavky.

Pre navrhovanu vystavbu IBV bude potrebné v jednotlivych etapach riesit iba rozvodné
vodovodné siete podla usporiadania navrhovanej vystavby, o bude uloha prislusného investora.

Zasobovanie navrhovanej lokality pitnou a poZiarnou vodou navrhujeme napojenim
na existujuci skupinovy vodovod — SKV Zilina z vodojemu PovazZsky Chimec I. s objemom 1 x 400 m?®.
Navrhované objekty IBV budu napojené na existujice vodovodné potrubie DN 110 z ulic Pod Las¢eky
ako aj na existujuce vodovodné potrubie DN 150 z ulice BytCianska. Presny bod napojenia urci
projekt. Nové zokruhované vodovodné potrubie, bude vedené v navrhovanom komunikaénom skelete.
Pre jednotlivé objekty budu vyvedené pripojky, ktoré budu ukonené vo vodomernych Sachtach
umiestnenych tesne za hranicou sukromnej parcely. Pre zabezpe&enie poZiarnej vody budu na trase
vodovodu osadené poziarne hydranty, ktoré budu zaroven sluzit’ aj na prevadzkové ucely pri udrzbe
vodovodnej siete (odkalovanie, odvzduSinovanie).

Navrhované vodovodné rozvody v uzemi IBV su rieSené ako rozSirenie existujuceho
skupinového vodovodu. Realizacia novej vodovodnej siete predstavuje v l.etape vystavbu cca 700 m
potrubi profilu DN 110 mm. Su€astou vodovodu budu pripojky k jednotlivym nehnutelnostiam DN 25 —
50 mm, ukon&ené tesne za hranicou pozemku vo vodemernej Sachte. Predpokladany pocet pripojok
je 24 ks (1. etapa).

B.6.1.2 Splaskova kanalizacia

Pocet pripojenych obyvatelov v rieSenej oblasti by mal byt priblizne rovnaky ako pocet
obyvatelov zasobovanych vodou. V suc¢asnosti nie je v mestskej Casti Povazsky Chimec vybudovana
kanaliza¢na siet. Odpadové vody su &istené individualne - v domovych &istiarfiach odpadovych véd,
resp. su zachytavané v Zumpach.

V sulade so schvalenym Uzemnym planom mesta Zilina, ako aj projektom ,Intenzifikacia COV
v Ziline a rozsirenie kanalizacie® ( Hydroprojekt, Brno, 2003), je navrhované odkanalizovanie
rieSeného Uzemia formou delenej kanalizacie, s preCerpavanim splaskov cez rieku Kysuca do hlavnej
gerpacej stanice v mestskej asti Budatin a odvadzanim hlavnym kanalizaénym zberagom do COV v
k.U. Horny HriCov. Ide o mechanicko — biologicku d&istiaren s kalovym a plynovym hospodarstvom,
ktora ma kapacitu 1 617 I/s. Recipientom vycCistenych odpadovych véd je rieka Vah.

Pre planovanu zastavbu IBV navrhujeme vybudovat delent kanalizaénu siet, podla
polohového a vySkového usporiadania vystavby. Navrhovana splaskova kanalizacia profilu DN 300
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bude vedena v spevnenych komunikaciach, na lomoch smeru a nivelety potrubia budud vstupné
Sachty. Navrh uvaZuje s vybudovanim splaskovej kanalizacie v dizke cca 750 m, profilu DN 300.
Sucastou splaskovej kanalizacie budu pripojky k jednotlivym rodinnym domom ukondené tesne za
hranicou pozemku v pocte 24 ks (1. etapa).

Do doby vybudovania verejnej kanalizacie bude likvidacia splaskovych vbéd rieSena
individualnymi domovymi Cistiariami odpadovych véd, resp. zachytavanim v nepriepustnych zumpach
s ich naslednou likvidaciou v COV.

B.6.1.3.0dvadzanie zrazkovych véd

Navrh uvazuje s vybudovanim delenej — dazdovej a splaskovej kanalizacie. V pripade
vyhovujucich vsakovacich podmienok navrhujeme odvadzat &ast zrazkovej vody cez vsakovacie
objekty do terénu, &im sa CiastoCne eliminuje narast odtokového mnozstva zrazkovej vody
z povrchového odtoku. Vsakovanie bude rieSené systémom vsakovacich blokov, potrubi alebo
vsakovacich studni. Vsakovacie objekty budi umiestnené hlavne v zelenych plochach, pripadne pod
spevnenymi plochami na pozemkoch. V suvislosti s odvadzanim dazdovych véd budu realizované
opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku tak, aby odtok z uzemia nepresiahol su¢asné hodnoty.

Odvadzanie zrazkovych vod zo spevnenych ploch kde je nebezpelie Uniku ropnych latok
bude rieSené cez lapace ropnych latok.

B.6.1.4 Poziadavky pri umiestneni verejného technického vybavenie Gizemia v oblasti vodného
hospodarstva

a) Akceptovat navrhované zabezpelenie zasobovania Uzemia pitnou a poZiarnou vodou
rozSirenim existujuceho skupinového vodovodu.

b) Akceptovat na navrhovanych trasach vodovodu osadenie podzemnych hydrantov, ktoré budu
sluzit’ nielen pre prevadzkové ucely, ale aj pre zabezpecenie poziarnej vody.

c) Akceptovat navrhované rieSenie napojenia na verejnu splaskovi kanalizaciu, s Cistenim
odpadovych véd v COV Zilina (kat. tzemie Horny Hricov).

d) Do doby vybudovania verejnej splaskovej kanalizacie umoznit zabezpe€enie akumulacie

splaskovych véd v nepriepustnych Zumpach vybudovanych ako su€ast objektov byvania
a obcianskeho vybavenia, pricom zabezpeCit pravidelné Cistenie zump a odvoz odpadovych
splaskovych vod s naslednou likvidaciou v COV,

e) Akceptovat navrhované odvedenie dazdovych vO6d v uzemi vybudovanim vhodnych
vsakovacich zariadeni.
f) Akceptovat navrhovany skelet vodohospodarskych zariadeni zasobujucich uzemie pitnou

a poziarnou vodou a odvadzajucich osobitne splaskové a dazdové vody, ktory je
dokumentovany vo vykrese verejného technického vybavenia tzemia v M 1:1 000.

9) Pri vystavbe v Uzemi akceptovat ochranné pasma vodovodu a kanalizacie. V zmysle zakona
€. 442/2002 Z.z. z19.6.2002 §19 pasma ochrany su vymedzené najmensou vodorovnou
vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizaéného
potrubia na obidve strany 1,5 m pri priemere do 500 mm a 2,5 m pri priemere nad 500 mm.

h) Uvazovat s realizaciou vystavby novej rozvodnej vodovodnej siete v dizke cca 700 m ( I.
etapa) profilu DN 110. Suéastou vodovodu budu aj pripojky k jednotlivym nehnutelnostiam
profilu DN 25 — 50 mm, ukon&ené tesne za hranicou pozemku vo vodomernej Sachte v pocte
24 ks (1. etapa).

i) UvaZovat s realizaciou vystavby splagkovej kanalizacie v dizke cca 750 m (l. etapa) profilu DN
300. Sucastou splaskovej kanalizacie budu pripojky k jednotlivym nehnutelnostiam ukon&ené
tesne za hranicou pozemku. Predpokladany pocCet pripojok je 24 ks (1. etapa).

)] Aceptovat material na rozSirenie verejného vodovodu HDPE 10 SDR 17 PN 10
D(110x6,6mm). Splaskovu kanalizaciu navrhovat z PVC-U DN 300 s kruhovou tuhostou rar
SN 8 resp. rur PP. Kanaliza¢né pripojky z PVC resp. PPDN 150 navrhovat v sklone min. 2%.

k) Trasu verejného vodovodu a verejnej kanalizacie viest po verejnych pozemkoch.

B.6.2. Energetika a energetické zariadenia

Vseobecne

Pre spracovanie zadania US ako podklad bola pouzita schvalena UPD dokumentacia UPN—
Mesta Zilina (2009) a prevedeny doplfiujuci prieskum energetickych a telekomunikadnych sieti
v ratane ich zariadeni u spravcov sieti.
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B.6.2.1.Elektricka energia

Sucasny stav

V rieSenej lokalite Predny Lan sa nachadza vzdusné 22 kV vedenie, prevedené ako odbocne
vedenie z VN linky €. 229, smerujuce K lodenici a druha vetva k stoZiarovej trafostanici 400 kVA na
$tyroch beténovych stipoch v ulici ,Pod Las&eky*. Trafostanica je prepojena vzdusnym VN vedenim,
posledny usek je rieSeny dvojitym VN kablom zemou.

Sucasna prilahla zastavba krieSenej lokalite ma vybudované sekundarne vedenie po
beténovych stipoch. Verejné osvetlenie je osadené na vzdusnej NN sieti.

Navrh elektrifikacie
Zakladné udaje o rieSenom Uzemi

Pocet navrhovanych rodinnych domov — lokalita Predny Lan :

|. etapa 24 rodinnych domov, (spolu cca 30 b.j.)
Il. etapa 88 rodinnych domov, (spolu cca 110 b.j.)

Celkom I. a ll. etapa : 112 RD a cca 140 bytovych jednotiek

Merny prikon : na bytovu jednotku - 3,0 kW
Vyuzivanie elektriny sa predpoklada aj na pripravu stravy u 50% navrhovanych bytov

Orientac¢ny vypocet elektrického prikonu

I. etapa- 30b.j. x3,0kW ... 90,0 kw
. etapa - 110 b.j .x 3,0 kW.................. 330,0 kw

ob¢. vybavenost .............. 10,0 kW
Il. etapaspolu .........ccooevviiiiiiinnns 340,0 kW
Spolu L. + 11 e 430,0 kW

Celkom zatazenie Uzemia pri koeficiente sucasnosti 0,75 : 323,0 kW
Transformacny vykon : 602 kVA — navrh novej kioskovej trafostanice 630 kVA

Navrh rieSenia elektrifikacie

VN 22 kV rozvod

|. etapa vystavby

Existujuce 22 kV odboéne vedenie prechadzajuce cez lokalitu , Predny Lan“ prekaza
planovanej vystavbe rodinnych domov, trasu VN sa navrhuje zrusit' a vybudovat kablovy VN prepoj v
trase - linka €.229 (oblast vyroby a sluZieb) - nova kioskova trafostanica ,Predny Lan“ s bodom
vyustenia na VN vedeni smerujuce ,K lodenici® .

Il. etapa vystavby

V tejto etape bude zrusena vzdusna VN pripojka k 4 -stipovej trafostanici na ulici Pod Las&eky
a bude nahradena novym VN kablovym vedenim v trase od krizovatky ulic Pod Las€eky — K lodenici.
Navrhuje sa taktiez kablovy VN prepoj medzi planovanou kioskovou trafostanicou ,Predny Lan“ a
existujucou 4 stipovou trafostanicou v ulici ,Pod Lag&eky".

Trafostanice

Pre rieSenu vystavbu rodinnych domov I. a ll. etapa sa navrhuje vybudovanie jednej kioskovej
trafostanice TS 630 kVA — IBV Predny Lan. Trafostanica bude situovana pri vonkajSich Sportovych
plochach s dobou vystavby Il. etapa.

Sekundarny rozvod

Sekundarne rozvody sa navrhuju budovat NN jednoduchov kablovou mrezovou sietou
napajanou aspon z dvoch stran. Verejné osvetlenie osadzovat po ocelovych osvetlovacich stoziaroch
s kablovym prepojenim.
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Ochranné pasma
V dotyku s rieSenym Uzemim a v rieSenom Uzemi nachadzajuce sa elektrické zariadenia
vyZzaduju ochranné pasmo v zmysle novelizovaného zakona €. 251/2012 na kazdu stranu :

] 22 kV vedenie vzdudneé ... 10m
= VN, NN kabel v zemi ....ccccooooeeviiiiiiiiiiiiiiieenceeeeen, 1m
. stoziarova TS od konstrukcie ...........ccoooeiieen. 10m
= kioskova TS nema ochranné pasmo (je tvorené len konstrukciou zariadenia), ale musi byt

umozneny pristup do zariadenia.

Zasady aregulativy umiestnenia verejného technického vybavenie Uzemia v oblasti
zasobovania elektrickou energiou

a) Respektovat zmeny, Upravy a navrhy tras v 22 kV sieti vratane ich ochranného pasma.

b) Akceptovat situovanie navrhovanej koiskovej trafostanice 630 kVA v danej lokalite a jej
napojenie 22 kV kablom z planovanej novej trasy VN kébla v zmysle UPN Zilina.

c) Sekundarnu siet riesit’ jednoduchou mrezovou sietou kablami zemou, zastavbu pripajat cez

kablové skrine osadzované v murikoch oplotenia, verejné osvetlenie rieSit na ocelovych
trubkach s NN ké&blovym prepojenim.
d) Dodrzat ochranné pasma v zmysle novelizovaného zakona €. 251/2012 Z.z.

Verejnoprospesné stavby v zdsobovani elektrickou energiou
|. etapa vystavby :

a) Vystavba VN prepojovacieho kabla (nahrada za rusenie VN odbo¢ného vedenia) v trase —
linka €. 229 — navrhovana kioskova TS ,Predny Lan“ po krizovatku ulic Pod Laséeky -
K lodenici s dizkou trasy cca 750 bm.

b) Vystavba kioskovej trafostanice TS 630 kVA.

c) Vystavba NN kablovej jednoduchej mreZovej siete, vratane verejného osvetlenia, dizka
trasy cca 620 bm.

B.6.2.2 Zasobovanie plynom

Sucdasny stav

V dotyku s rieSenym uzemim v uliciach Pod LadCeky, Bytianska a Nova v zastavanom uzemi
sa nachadzaju existujuce STL rozvody plynu do 0,1 Mpa o dimenziach D 225 (Bytianska) a D 160 (
Pod La&¢eky a Nova). Uvedené vetvy plynovodov je mozne vyuZit' pre plynofikaciu riedenej vystavby
rodinnych domov a obc¢ianskej vybavenosti.

Navrh

Zakladné udaje o rieSenom uzemi

|. etapa 24 rodinnych domov, (spolu cca 30 b.j.)
Il. etapa 88 rodinnych domov, (spolu cca 110 b.j.)

Celkom I. a ll. etapa : 112 RD a cca 140 bytovych jednotiek

Potreba plynu na bytovu jednotku : 1,3 m3/h - 3 500 m3/rok
Orientaény napocet zemného plynu

IBV Predny Lan m3/h tis.m3/rok

I. etapa- 30D .ccoiniiennnnne 39,0 ....... 105,00

II. etapa- 110 b.j cccoeernnnene. 143,0 ....... 385,00
obg. vybavenost .. 4,0 8,00
Spolu i 147,0....... 393,00

Spolul. + Il. etapa .......... 186,0...... 498,00

RieSenie plynofikacie

Zdrojom zemného plynu pre planovanu vystavbu v lokalite Predny Lan bude existujice
plynarenské zariadenie - STL rozvod do 0,3 MPa realizovanu v uliciach Byt¢ianska a Pod Lasceky.
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Navrhovana vystavba rodinnych domov v l.etape vystavby - 24 RD - bude pripojena na STL
plynovod z ulice Bytianska. Rozvod plynovej siete sa bude realizovat LPE potrubim o profile DN 90.
Plynomery s regulatormi plynu STL/NTL osadzovat do murikov oplotenia. V I. etape sa predpoklada
vybudovanie plynarenskej siete v dizke cca 770 bm.

Vyuzitie zemného plynu sa navrhuje komplexne pre 100% vystavby IBV, tj. na vykurovanie,
pripravu teplej uzitkovej vody a na varenie.

Navrhovana vystavba v Il. etape vystavby — 88 RD + objekty vybavenosti — sa pripoji z
plynovodu realizovany v ulici Pod LasCeky. V tejto etape sa predpoklada vybudovanie novej siete
v dizke cca 1190 bm.

Pasmo ochran
V zmysle novelizovaného zakona ¢. 251/2012 Z.z. je potrebne dodrzat pasmo ochran od osi
plynovodov na kazdu stranu :

Plynovody Ochranné pasmo Bezpecfnostné pasmo
STL do 0,1 MPa 1m ur€uje prevadzkovatel
Zaver

Z dévodu narastu hodinovych odberov zemného plynu v miestnej €asti Povazsky Chimec je
potrebne prehodnotenie STL plynovych rozvodov siete, sohladom na prenosové moznosti
zabudovanych plynovodov. Definitivne body napojenia na existujice plynovody a technické parametre
budu uréené pri zahajeni vystavby v danej lokalite.

Ziadatel musi uzatvorit s SPP- distribucia, a.s. zmluvu o pripojeni, v ktorej budu stanovené
technické a obchodné podmienky pripojenia.

B.6.2.3 Zasobovanie teplom

Sucasny stav

Zasobovanie teplom sucasnej zastavby v miestnej Casti obce Povzsky Chmec je Uplne
decentralizované, taziskovo rieSené zemnym plynom. V pdvodnej zastavbe obce su vyuzivané aj
pevné paliva hnedé uhlie - drevo.

Navrh

Zakladné udaje o rieSenom Uzemi

I. etapa 24 rodinnych domov, (spolu cca 30 b.j.)
Il. etapa 88 rodinnych domov, (spolu cca 110 b.j.)

Celkom I. a ll. etapa : 112 RD a cca 140 bytovych jednotiek

Potreba tepla na bytovu jednotku : 14 kW - 80,6 GJ
Hlavne vykurovacie médium bude zemny plyn.

Orientaény napocet potrieb tepla

Hodinova potreba : Roc&na potreba :
|. etapa vystavby :
30b.j. 8 14 kKW ............ 420 kW 2418 GJ
Il. etapa vystavby :
110 bj. a14 kW ........ 1540 kW 8 866 GJ
vybavenost .............. 40 kW 290 GJ
Spolu etapa 1580 kW 9156 GJ
Spolu I. + II. etapa 2000 kw 11574 GJ

Navrh rieSenia potrieb tepla v |.etape

Zasobovanie teplom planovanej zastavby v miestnej €asti Povazsky Chimec - Predny Lan IBV
+ vybavenost sa navrhuje decentralizovanym systémom z domovych zdrojov tepla Ustredného
vykurovania, s palivovou zakladiiou zemny plyn. Navrhuje sa vyuZivanie solarnej energie na pripravu
teplej uzitkovej vody.
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V navrhovanom obdobi zamerat sa na ekologizaciu stavieb, t.j. na znizovanie tepelnych
narokov navrhovanej vystavby. Podporuju sa dalej vSetky aktivity pri ziskavani energie
z alternativnych zdrojov, nesmie v3ak poSkodzovat’ esteticky vzhlad krajiny.

Ochranné pasma
V rieSenej lokalite IBV Predny Lan sa neplanuje Ziadna vystavba tepelnoenergetickych
zariadeni vyzadujuca si ochranné pasmo.

Zasady aregulativy umiestnenie verejného technického vybavenia Uzemia v oblasti
zasobovania zemnym plynom a teplom

a) Akceptovat navrh na plynofikaciu rieSeného Uzemia STL rozvodom plynu do 0,1 MPa.

b) Akceptovat' skuto€nost potreby prehodnotenia prenosovych moznosti spravcom existujucej
plynarenskej siete STL rozvodov do 0,1 MPa z dévodu buduceho narastu odberu zemného
plynu v rieSenom Uzemi. Body napojenia na existujice plynovody a technické
parametre budu urené pri zahajeni vystavby v danej lokalite.

c) Zemny plyn vyuzivat komplexne na 100% pre rieSenie potrieb tepla.

d) Akceptovat skutonost, ze STL rozvod si vyzaduje u odberatelov instalaciu regulatorov tlaku
STL/NTL.

e) Dodrzat ochranné pasma v zmysle novelizovaného zakona ¢. 251/ 2012 Z.z.

f) Potreby tepla rieSit decentralizovanym systémom, prednostne sa zamerat na zemny plyn. Pre
potrebu teplej uzitkovej vody sa doporuc€uje vyuzivanie sineénej energie sinenymi kolektormi.

Q) Podporovat vSetky aktivity na vyrobu tepla z dostupnych netradi€nych zdrojov energii

(biomasa, drevny odpad, tepelné Cerpadia).

Verejnoprospesné stavby pre zasobovanie plynom a teplom

a) Stavby suvisiace s navrhom na rozSirenie vystavby miestnej STL siete do 0.1 Mpa.

B.6.3 Elektronické komunikacné siete

Sucéasny stav

V dotyku s rieSenym Gzemim po ulici Byt&ianska prechadza trasa DOK na smere Zilina —
Bytca. Kablom je prepojena digitadlna ustredfia RSU umiestnend v spojovom objekte v miestnej Casti
Povazsky Chimec. Z RSU je vedena miestna telefonna kablova siet po ul. Bytianska a smerom na ul.
Pod Lasceky, z ktorej je suCasna bytova zastavba cez kablové rozvadzace pripojena do telefonnej
siete.

Postové sluzby su zabezpecované postovou prevadzkou Budatin.

Uzemie je dostato&ne pokryte sietou mobilnych operatorov a signalom televizneho vysielania.
Miestny rozhlas v Povazskom Chimci je napojeny na hlavnu Ustrediiu MR Zilina, signal je rieSeny
kablovym vedenim zemou.

Navrh rieSenia telekomunikacii

Zakladné udaje o rieSenom uzemi

I. etapa 24 rodinnych domov, (spolu cca 30 b.j.)
Il. etapa 88 rodinnych domov, (spolu cca 110 b.j.)
Celkom I. a ll. etapa : 112 RD a cca 140 bytovych jednotiek

Navrhovany pocCet pripojnych parov : 1 Pp/b.j.

Orientaény napocet pevnych telefénnych stanic HTS

l. etapa ........c...... 30 pripojnych vedeni

Il etapa .............. 110 pripojnych vedeni + 3 Pp (vybavenost)
Spolu I. + 1. etapa ...... 143Pp

Riesenie telefonizacie

Pre zabezpecenie telefonizacie rieSenej lokality IBV - Predny Lan na zriadenie telefénnych
stanic cca 143 HTS je za podmienok :
- rozSirenia miestnej kablovej telefénnej siete pre I. etapu vystavby z i€astnickeho

rozvadza€a UR 25/5 na ul. BytCianska.
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- roz8irenie m.t.s. kablovej pre Il. etapa vystavby z UR 25/16 situovaného v ul. Pod Las&eky.
- pripojovanie telefénnych u€astnikov riesit cez kablové pripojovacie skrine, osadzované do
murikov oplotenia.
Definitivny bod napojenie planovanej vystavby v danej lokalite na m.t.s. bude urCeny
v podmienkach pri za€ati Uzemno-pravneho konania vystavby konkrétnej lokality (poziadavka ST,
a.s.).

Ochranné pasma

Sirka ochranného pasma pre telekomunika&né kable je 1,5 m - Zakon &. 610/2003.
Dialkové kable

Trasu dialkového kabla v dotknutom uzemi je potrebne reSpektovat.

Miestny rozhlas

Do navrhovanej obytnej zény sa navrhuje inStalovat bezdrotovy radiovy signal miestneho
rozhlasu, ktory bude prepojeny na celostatny systém Civilnej ochrany. Reproduktory osadzovat na
ocelovych trubkach pre verejné osvetlenie. Systém bezdrotového rozhlasu je toho ¢asu zavadzany
v miestnych éastiach mesta Zilina.

Zasady arequlativy umiestnenia verejného technického vybavenia Uzemia v oblasti
telekomunikacii

a) ReSpektovat existujicu a navrhovanu telekomunikaénu siet DOK a m.t.s.

b) Miestnu telekomunikaénu siet’ rieSit' uloznymi kablami zemou spolu s rozvodmi miestneho
rozhlasu, telefénnych GcCastnikov pripajat cez kablové skrine osadzované do mdurikov
oplotenia

C) Respektovat navrh na zavedenie miestneho rozhlasu radiovym signalom

Verejnoprospesné telekomunikaéne stavby

a) Vystavba kablovej telekomunikacénej siete, v plochach s novou planovanou zastavbou I. etapy
b) Vystavba radiového signalu pre miestny rozhlas v plochach s novou planovanou zastavbou

B.7. CIVILNA OCHRANA

US Predny lan rie$i koncepciu a umoziiuje vytvorenie podmienok a zaroven podmiefiuje
naslednl vystavbu v meste Zilina pre ukrytie obyvatelstva mesta v mestskej &asti Povazsky Clmec
vymedzeného Uzemia v lokalite Predny lan (vratane lokalit Il. etapy Prostredny lan a Zadny lan) podla
§4 ods. 3, a § 15 ods. 1, pism. e) Zakona ¢&. 42/1994 Zb. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
neskorSich predpisov a § 4 vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany. RieSenie
a umoznenie vytvorenia podmienok a zaroven riadenie néaslednej vystavby v meste pre ukrytie
obyvatelstva je v kompetencii mestského Uradu v Ziline a prislusnych organov $tatnej spravy v oblasti
civilnej ochrany.

V tejto oblasti CO sa uplatnia nasledovné poZiadavky :

" Pri budovani ochrannych stavieb vychadzat zo skuto€nosti, Ze z hladiska kategorizacie
Uzemia Slovenska vylyvajicej z analyzy jej Uzemia z hladiska moznych mimoriadnych
udalosti a pre obdobie vojen a vojnového stavu patri mesto Zilina do tzemného obvodu |.
kategorie mimo oblast ohrozenia.

. V ramci navrhovanych objektov obytnej vystavby zabezpedit ukrytie s kapacitou do 50
ukryvanych oséb v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocne.
. V ramci umiestiiovanych objektov zakladnej obCianskej vybavenosti a polyfunkénych domov

(rodinnych domov s neprevladajucou obgianskou vybavenostou), zabezpedit' ukrytie podla
projektovanej kapacity na najpoletnejSiu zmenu pre personal a osoby prevzaté do
starostlivosti v JUBS za dodrzania ustanoveni §4 ods.5 vyhlasky MV SR 6.532/2006 Z.z.,

" V naslednych stupfioch projektovej dokumentacie pri navrhu ochrannych stavieb reSpektovat
ustanovenia §4 ods.4 a 5 vyhlaSky MV SR ¢&. 532/2006 o podrobnostiach na zabezpedenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a o technickych podmienkach zariadeni civilnej ochrany
v zneni neskorsich predpisov.

Dalej US Predny lan riesi koncepciu a umozfiuje vytvorenie podmienok a zaroveri podmiefiuje
naslednu vystavbu v mestskej €asti Povazsky Chimec — vymedzenom uUzemi zony v lokalite Predny
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lan (vratane lokalit Il. etapy Prostredny lan a Zadny lan), pre spésob a rozsah ukrytia zamestnancov
a 0sOb prevzatych do starostlivosti pravnickych a fyzickych osdb podla§ 40ds.3 a § 16 ods. 1 pism. e),
resp. § 16 ods. 12 zakona &. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatefstva v zneni neskorSich
predpisov a § 4 vyhlasky MV SR & 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelenie
stavebnotechnickych pozZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany. RieSenie
a umoznenie vytvorenia podmienok a zaroven riadenie naslednej vystavby vo vymedzenej zéne pre
ukrytie zamestnancov a osdb prevzatych do starostlivosti pravnickych a fyzickych os6b je
v kompetencii prislusnych jednotlivych prevadzok ktoré sa nachadzaju v rieSenom uzemi.

V tejto oblasti CO sa uplatnia nasledovné poZiadavky :

] V budove obecného uUradu zabezpeclit ukrytie pre planovany pofet zamestnancov a os6b
prevzatych do starostlivosti v JUBS za dodrzania ustanoveni §4 ods. 5 vyhlasky MV SR
¢.532/2006 Z.z.,

" Vramci vymedzeného Uzemia pre objekty podnikatelskych aktivit (yakladna obdianska

vybavenost' a rodinné domy s neprevladajucou ob¢ianskou vybavenostou) zabezpedit ukrytie
podla charakteru prevadzky, prevadzkovej kapacity pre personal a osoby prevzaté do
starostlivosti v JUBS za dodrzania ustanoveni §4 ods.5 vyhlasky MV SR &. 532/2006 Z.z..

US Predny lan rie$i koncepciu a umozfiuje vytvorenie podmienok zabezped&enia ochrany
obyvatelstva pred ucinkami nebezpelnych latok pri mimoriadnej udalosti spojenych s ich Unikom
v sllade s ustanoveniami vyhlasky MV SR ¢.533/2006 Z.z. o ochrane obyvatelstva pred uG&inkami
nebezpeénych latok, ktoré sa prepravuju v ramci nadradenej automobilovej a Zelezni¢nej dopravnej
infrastruktary. V miestnej Casti Predny lan sa nenachadzaju prevadzky s nebezpeénymi latkami
a rieSenie neumoziuje ich umiestnenie v lokalite Predny lan.

US Predny lan rie$i koncepciu a umoziiuje zabezpedenia pre mesto materidlom civilnej
ochrany a humanitnej pomoci v sulade s ustanoveniami vyhlasky MV SR ¢&.314/1998 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpeCovanie hospodarenia s materidlom civilnej ochrany. RieSenie
a umoznenie vytvorenia podmienok pre zabezpefenie materialom civilnej ochrany a humanitarnej
pomoci pre obyvatelstvo je v kompetencii mestského dradu v Ziline a prislu§nych organov $tatne;
spravy v oblasti civilnej ochrany.

V tejto oblasti CO sa uplatnia nasledovné poZiadavky :

] Vychadzat z predpokladu, Ze do konca navrhového obdobia — roku 2030 vzrastie pocet
obyvatelov v riedenej zéne o cca 490 obyvatelov (spolu 1. a 2. etapa).

] V suvislosti s rastom po&tu obyvatelov zabezpe&i mesto Zilina doplnenie materialu CO do
skladov materialu CO v st&innosti s Obvodnym tradom Zilina, odborom CO a KR Zilina.

" V naslednych stupfioch projektovej dokumentacie reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky MV SR

€.314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelenie hospodarenia s materidlom CO v zneni
neskorsich predpisov.

US Predny lan rie$i a umozfiuje zabezpeéenie technickych a prevadzkovych podmienok
informaéného systému civilnej ochrany v sulade s ustanoveniami vyhladky MV SR &.388/2006 Z.z.
0 podrobnostiach na zabezpec&enie technickych a prevadzkovych podmienok informa&ného systému
civilnej ochrany. RieSenie aumoZnenie vytvorenia podmienok pre zabezpelenie technickych
a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany je v kompetencii mestského
dradu v Ziline. V existujicej a navrhovanej vystavbe je nutné umoznit umiestnenie informa&ného
systému civilnej ochrany. V sulade s poZiadavkami prislusnych organov Statnej spravy v oblasti
civilnej ochrany.

. vychadzat' zo skuto¢nosti, Zze navrhované rozvojové plochy su v dosahu pocutelnosti sirén ako
prostriedku varovania CO,

] z dévodu pocutelnosti prostriedkov vyrozumenia rozsirit miestny rozhlas na navrhovanych
rozvojovych plochach v lokalite Predny lan,

" v naslednych stupfioch projektovej dokumentacie reSpektovat ustanovenia vyhlasky MV SR

€.388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informaéného systému CO v zneni neskorSich predpisov.

Individualna bytova vystavba je vrieSenej zéne navrhovana mimo Uzemi urCenych na
vystavbu a prevadzkovanie priemyselnych zon.

Vystavba v zéne je navrhovana mimo zosuvnych tuzemi.

Vystavba v zone je navrhovana mimo vymedzenych Uzemi ohrozovanych 50-ro€nou, resp.
100-roénou vodou. Pre katastralne Uuzemie nie je spracovana mapa povodriového ohrozenia, ktora
orientatne zobrazuje rozsah povodne znazorneny zaplavovou d&iarou (prieseCnica hladiny vody
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zaplavy s terénom). Podlfa zékona €.7/2010 Z. z. o ochrane pred povodhami § 6, ods.8, mapu
povodniového ohrozenia zabezpeli spravca vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov do
22.12.2013. Podla §8, 0ds.10 zakona ¢&.7/2010 Z. z. obec zabezpecCuje vyznalenie vSetkych
zéplavovych Ciar zobrazenych na mapach povodriového ohrozenia do uzemného planu obce alebo
uzemného planu zoény.

V naslednych stuprioch projektovej dokumentacie riesit spdsob a rozsah ukrytia obyvatelstva
obce podla §4 ods.3 a §15 ods.1 pism.e) Zakona ¢.42/1994 Z.z. a §4 Vyhlasky MV SR ¢.532/2006
Z.z.

V naslednych stuprioch projektovej dokumentacie rieSit spdsob arozsah ukrytia
zamestnancov a oséb prevzatych do starostlivosti pravnickych a fyzickych osob rieSit podla §4 ods.3
a §16 ods.1 pism. e) resp. §16 ods. 12 Zakona €. 42/1994 Z.z. a §4 Vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z.

B.8. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

Pri urbanistickom navrhu rieSeného Uzemia sa v suvislosti s ochranou prirody V suvislosti
s naslednou realizaciou praca tvorby krajiny vychadzalo zo skuto€nosti, ze sa v rieSenom Uzemi
nenachadzaju osobitne chranené Uzemia atiez Ze v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. sa Uzemie
nachadza v 1. zakladnom stupni ochrany.

V suvislosti s naslednou realizaciou stavebnych prac podmiefujucich stavieb ijednotlivych
rodinnych domov bude potrebné dodrzat ustanovenia zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny najma vsak § 4 vSeobecna ochrana rastlin a zivocichov a § 6 ochrana biotopov.

Pri urbanistickom navrhu novej zastavby sa uprednostnilo rieSenie, ktoré minimalizuje zasah
do sucasnej konfiguracie terénu. Umiestnenie komunikacii, zakladnej obcianskej vybavenosti
i jednotlivych rodinnych domov bude prirodzene sledovat su¢asny rovinaty terén.

Z krajinného hfadiska sa jednoznacne na juznom okraji miestnej Casti Povazsky Chimec
vymedzi zastavané Uzemie, priCom sa nenarusi vzhlad krajiny. VacSie disponibilné pozemky pre
jednotlivé domy IBV umoznia realizaciu sukromnej vzrastlej hospodarskej (ovocné stromy) a okrasnej
zelene. OCakavame efekt vzniku a vytvorenia atraktivneho obytného prostredia v tejto miestnej Casti
mesta Zilina.

Pri finalnych terénnych asadovych Upravach na verejnej isukromnej zeleni bude
uprednostnena autochténna skladba druhov rastlin a drevin.

B.9. OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Jednym z hlavnych cielov bolo pri urbanistickom navrhu vytvorit' vysoko kvalitné Zivotné
a obytné prostredie. V tejto suvislosti bol determinovany navrh naslednymi uplatnenymi poziadavkami:

1. Uvazovalo sa s plynom ako s hlavnym vykurovacim médiom.

2. Pripusta sa pri vystavbe rodinnych domov uplatnit’ aj alternativne energeticky usporné zdroje
vykurovania.

3. VSetky navrhované komunikacie v zastavanom Uuzemi su navrhované a rieSené so spevnenym,
bezpraSnym povrchom.

4. Umiestnena vystavba je podmienend reSpektovanim ustanoveni zdkona o ovzdusi.

5. V zaujme ochrany podzemnych a povrchovych véd je rieSena likvidacia odpadovych véd
vybudovanim verejnej kanalizacie zaustenej do navrhovanej splaskovej kanalizacie v zmysle
UPN mesta Zilina v si&asnosti pripravovanej do realizacie.

6. VrieSenom Uzemi sa v zaujme ochrany pred hlukom a vibraciami nenavrhuje umiestnenie
prevadzok produkujucich nadmerny hluk a vibracie.

7. V zaujme ochrany pred u€inkami zapachu sa vrieSenom Uzemi nepripusta chov
hospodarskych zvierat a ani s budovanim prevadzok, ktoré by mohli produkovat zapach.

8. Pri navrhu rieSenia sa uvazovalo s pravidelnym odvozom a naslednym zneSkodriovanim TKO
a drobnych stavebnych odpadov na riadenu skladku mimo rieSeného Uzemia atiez sa
v rieSenom Uzemi nenavrhovalo vytvaranie skladok odpadu.

9. VrieSnom Uzemi sa uvazuje so separovanim komunalneho odpadu je navrhovana lokalita pre
umiestnenie kontajnerov na separovany zber. Problematika biologicky rozloZitelného odpadu
bude rieSend kompostérmi umiestnenymi na pozemkoch pri jednotlivych rodinnych domoch.

10. Pri navrhu rieSeného Uzemia, jeho vystavbe a naslednom uzivani stavieb reSpektovat
ustanovenia zdkona 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov.

11. Pri navrhu zastavovacich podmienok bol reSpektovany minimainy 50 % podiel zelene na
pozemkoch, tak ako to stanovuje platny UPN — Mesta Zilina.
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B.10 OCHRANA KULTURNEHO DEDICSTVA

Pri navrhu Urbanistickej Studie Predny lan sa vychadzalo zo skutoénosti, Ze sa v rieSenom
Uzemi nenachadzaju ndrodné kultirne pamiatky, ktoré su evidované v registri nehnutefnych
kultarnych pamiatok Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR.

Stanovuje sa vSak povinnost’ ohlasenia pripadného archeologického nalezu podla ustanovenia
§40 ods. 2- 4) pamiatkového zakona a § 127 ods. 1. a 2) stavebného zakona,

Stanovuje sa povinnost oslovenia prislusného Krajského pamiatkového uUradu ako dotknutého
organu v uzemnom a stavebnom konani tykajucom sa stavieb predpokladajucich zemné prace
z dévodu zabezpe€enia podmienok ochrany archeologickych nalezov. Podmienkou pre vydanie
uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia bude vydanie zavazného stanoviska podla § 30 ods.4
pamiatkového zakona v nadvaznosti na § 41 ods. 4 pamiatkového zakona, v opravnenych pripadoch
s poziadavkou na zabezpelenie archeologického vyskumu podfa § 37 ods. 1) a3) a § 39 ods. 3)
pamiatkového zakona.

V zmysle § 37 ods. 3) pamiatkového zdkona o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum
rozhoduje KPU.

B.11 OCHRANA PRIRODNYCH ZDROJOV A CHRANENYCH UZEMi

Pri urbanistickom navrhu US Predny lan sa vychadzalo zo skutoénosti, Ze do rieSeného
Uzemia nezasahuju ochranné pasma prirodnych lieivych zdrojov, zdrojov pitnej vody, Ze sa v uzemi
nenachadzaju vyhradné loziska nerastnych surovin s urenym dobyvacim priestorom, vyhradné
loziska nerastnych surovin s uréenym chranenym loZiskovym uUzemim, loZiska nevyhradenych
nerastov ani ur€ené prieskumné Uzemia pre vyhradené nerasty.

B.12 OCHRANA PP A LPF

Pri urbanistickom navrhu sa vychadzalo zo skutoCnosti, Ze rieSené uUzemie je v platnom
Gzemnom plane mesta Zilina navrhované pre vystavbu formou IBV. Pri rieSeni navrhu vystavby sa
neuvazovalo s rozSirenim zaberov polnohospodarskej pddy nad ramec vydaného suhlasu podla §13
Zakona €. 220/2004 Z.z. (pre IBV, vybavenost a komunikacie) k lokalite €.7 (Cast z plochy 8,62 ha)
a lokalite &. 8 (cela plocha 2,95 ha) Uzemného planu mesta Zilina.

V miestnej Easti Povazsky Chimec sa nenachadzaju plochy lesnych pozemkov. Do rieSeného
Uzemia nezasahuju ochranné pasma LPF.

B.13 POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI

Zasobovanie navrhovanej lokality pitnou a poziarnou vodou navrhujeme napojenim
na existujici skupinovy vodovod — SKV Zilina z vodojemu Povazsky Chimec I. s objemom 1 x 1400
m®. Navrhované objekty IBV budu napojené na existujuce vodovodné potrubie DN 110 a DN 150 z ulic
Pod LasSCeky a Bytlianska. Nové zokruhované vodovodné potrubie, bude vedené v navrhovanom
komunikaénom skelete. Pre zabezpec€enie poZiarnej vody budu na trase vodovodu osadené poZiarne
hydranty, ktoré budu zaroven sluZit aj na prevadzkové ucely pri udrzbe vodovodne;j siete (odkalovanie,
odvzdusinovanie).

RieSené uUzemie sa nenachddza v zaplavovom Uzemi anie je ohrozované zatapanim
extravilanovymi vodami. Navrhovany urbanisticky rozvoj je riedeny v sulade so zdkonom ¢&.7/2010 Z.z.
0 ochrane pred povodnami.

B.14 ZAUJMY OBRANY STATU
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju vyhradené priestory zaujmov obrany Statu.
B.15. ZACLENENIE STAVIEB DO OKOLITEJ VYSTAVBY

RieSené uzemie tvori navrhovana IBV vo forme rodinnych domov. Té sa prirodzene previaze,
pozdiz celého juzného a zapadného okraja v miestnej &asti Povazsky Chimec, s obdobnou
existujucou vystavbou.

,-Navigaciu“ k centru miestnej Casti Povazsky Chimec s namestim tvori hlavna obsluzna
komunikacia reprezentovana vetvou ,B“, vedena v smere od uvedeného centra na zapad ako
prediZzenie ulice Pod La$&eky. Tato komunikacia vytvori hlavni kompoziénu os v rieséenom Uzemi
s moznym pokragovanim do buducej IBV Pod Chrastie v zmysle UPN mesta Zilina.

RieSené uzemie nema vazbu na pamiatkovu rezervaciu ani pamiatkova zénu.
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Z krajinného hladiska sa jednoznane na juhoyapadnom okraji miestnej Casti PovaZsky
Chlmec vymedzi zastavané Uzemie (spolu IBV Predny lan a IBV Pod Chrastie), priCom sa nenarusi
vzhlad krajiny. Vac¢sie disponibilné pozemky pre jednotlivé domy IBV umoznia realizaciu sukromne;j
vzrastlej hospodarskej (ovocné stromy) a okrasnej zelene. Olakavame efekt vzniku a vytvorenia
atraktivneho obytného prostredia v tejto miestnej éasti mesta Zilina.

B.16. URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE POZEMKY

RieSené Uzemie v lokalite Predny lan je navrhované na intenzivnu zastavbu a buduce
zadlenenie do zastavaného zemia mesta Zilina v jeho miestnej asti Povazsky Chimec. Na jednotlivé
navrhované parcely su touto US - Z uréené zastavovacie podmienky, ktoré jednoznaéne definuju
stavebno-technické obmedzenia, stavebné &iary, odstupy objektov, vysku hladiny zastavby a pod....
Okrem stavieb rodinnych domov a zakladnej obc&ianskej vybavenosti v druhej etape vystavby sa
v uzemi navrhuje vystavba automobilovych a peSich komunikacii, technickd vybavenost (voda,
kanalizacia, elektro, plyn) averejnej zelene, ktor4 bude v prevaznej miere lemovat navrhované
komunikacie.

B.17. ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIVYCH STAVIEB

Navrhovana vystavba v Uzemi lokality Predny lan sa bude riadit podla textovej a grafickej
gasti tejto US - Z. V textovej Gasti su formulované regulativy na funkéné a priestorovo homogénne
jednotky a jednotlivé pozemky vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na umiestfiovanie stavieb,
ktoré urCuju spbsob vyuzitia Uzemia a obmedzuju, vylu€uju alebo podmiefiuju umiesthovanie na
stavebnom pozemku. Okrem iného ur€uju koeficient zastavanosti, index podlaznych pléch a koeficient
stavebného objemu.

Zastavovacie podmienky v grafickom vyjadreni su premietnuté do v.6. 2 — Komplexny
urbanisticky navrh. Su v fiom definované stavebné Ciary, ploSne a liniovo vymedzené dalSie regulacie
(odstupy, minimalne odstupy, vstupy na pozemok, vjazdy na pozemok, Sirkové usporiadanie stavieb
na buducich verejnych priestranstvach, max. hibka zastavby a pod.).

RD ozn. 1 — 24 spadaju do 1. etapy vystavby v rieSenej zéne.

B.17.1. Zastavovacie podmienky pre umiestnenie obytnej vystavby
Pre buducu regulaciu vystavby su stanovené zastavovacie podmienky pre umiestriovanie
jednotlivych stavieb. Pri rodinnych domoch boli rozdelené podla velkosti pozemkov na 5 typov.

] RD1 s vymerou pozemku od 450 m? do 600 m? pre pocet 22 RD
(ozn. vo vykr. 18, 19, 20, 41, 46, 51, 56, 61, 63, 83, 84, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98,
115).

] RD2 s vymerou pozemku od 600 m? do 750 m? pre pocet 21 RD
(ozn. vo vykr. 8, 17, 22, 25, 31, 34, 35, 37, 40, 42, 43, 58, 62, 64, 65, 68, 77, 88, 99, 100,
116).

. RD3 s vymerou pozemku od 750 m? do 900 m? pre poéet 50 RD
(ozn. vo vykr. 2, 3, 4, 5,7, 11, 12, 15, 16, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33, 36, 38, 39, 44, 45,
50, 55, 57, 59, 60, 67, 69, 71, 72, 75, 82, 85, 86, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109,
110, 111, 112,113, 114).

. RD4 s vymerou pozemku od 900 m? do 1100 m?® pre poéet 16 RD
(ozn. vo vykr.1, 6,9, 10, 14, 21, 52, 66, 70, 73, 74, 76, 78, 79, 80, 87).

. RD5 s vymerou pozemku od 1100 m* do 1300 m? pre poéet 3 RD
(ozn. vo vykr.13, 47, 81).

B.17.1.1. Izolovany rodinny dom s oznaéenim RD1

a) Pozemok je ureny pre vystavbu izolovaného rodinného domu s max. dvomi nadzemnymi
obytnymi podlaZiami a s vymerou pozemku od 450 m® do 600 m® Do plochy pozemku
rodinného domu nespada plocha pred oplotenim, tj medzi verejnym priestranstvom
reprezentovanym chodnikom alebo automobilovou komunikaciou a umiestnenym oplotenim
v zmysle zastavovacich podmienok. V ramci takto vymedzeného pasu zelene pozemku
rodinného domu pred oplotenim v tzv. predzahradke je mozné umiestnit’ technické zariadenia
na pripojkach infrastruktury k rodinnému domu, ako su napr. vodomerna Sachta, revizne
Sachty kanalizacii, plynomerna skrinka, elektromerova skrinka a.p.

b) Pri vystavbe dodrzat minimalne odstupy a odstupy od ulice a susednych pozemkov vratane
maximalnej hibky zastavby v zmysle grafického rie$enia, ktoré je dokumentované vo v.&.2 —
Komplexny urbanisticky navrh v M 1:2000 a v.€.3 — Komplexny urbanisticky navrh v M 1:1000.
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Pre vystavbu - umiestnenie rodinného domu je na pozemku vymedzena disponibilna plocha,
pricom dodrzat urlené stavebné Ciary a vymedzenu disponibilnd plochu na umiestnenie
stavby. Maximalna Sirka prieCelia rodinného domu od ulice bude 11,00 m.

Rodinny dom umiestneny na tomto pozemku méze mat orientované okna z obytnych
miestnosti pri umiestneni stavby s minimalnym odstupom 5 m od okraja pozemku rodinného
domu na fasadach po celom obvode stavby. V pripade Ze odstup bude men$i ako 5m okna
z obytnych miestnosti nie je mozné umiestnit na tejto fasade stavby.

Na pozemku rodinného domu riesit odstavenie minimalne jedného osobného automobilu, a to
vo forme otvorenej spevnenej odstavnej plochy, pristreSku alebo garaze. V pripade, Ze
rodinny dom bude rieSeny s dvomi bytovymi jednotkami rieSit odstavenie minimalne dvoch
osobnych automobilov na pozemku rodinného domu.

ZastreSenie objektu rodinného domu nie je obmedzené predpisanym spdsobom, nevylucuje
sa uplatnit akykolvek tvar zastreSenia. Pri stavbe dodzat pravidlo, Ze max. vySka stavby od
upraveného terénu nepresiahne 9,00 m.

Podpivnienie stavby je mozné, priCom umiestneny suterén nepresiahne pddorysny priemet
nadzemnej Casti stavby.

Oplotenie parcely rodinného domu bude do vysky max. 2,00 m nad uroven upraveného
terénu. Oplotenie od ulice bude polopriechladné, v nepreviadajucej casti modze byt
nepriehladné. Oplotenie od susedov méze byt v neprevladajucej dizke nepriehladné, v
prevladajucej Casti polopriehladné a priehfadné. Oplotenie zasahujuce do rozhladového
trojuholnika krizovatky riesit priehladné.

Garaz, pristreSok, pripadne mala hospodarska stavba pri rodinnom dome bude sucastou
jedného stavebného komplexu s rodinnym domom architektonicky zosuladena s obytnou
Castou domu.

Etapizacia vystavby rodinného domu sa nepripusta.

Sucastou rodinného domu mdze byt nepreviadajica funkcia drobnej obCianskej vybavenosti v
oblasti sukromnej administrativy, obchodu, sluzieb. Pri umiestneni takejto prevadzky v objekte
rodinného domu (polyfunkéného rodinného domu) je nutné dodrzat vSetky hygienické
predpisy neobmedzujuce okolité obytné Uzemie. Parkovanie vozidiel navstevnikov zabezpecit
na pozemku investora (stavebnika rodinného domu).

Koeficient zastavanosti pre domy s oznac¢enim RD1 (je pomer medzi plochou zastavanou

nadzemnymi stavbami a plochou pozemku) : k“=0,350
Index podlaznych pléch pre domy s oznaenim RD1
(je pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku) : i"°=0,700

Koeficient stavebného objemu pre domy s oznagenim RD1

(kolko m* stavby je pripustnych umiestnit na 1 m? plochy pozemku) :  k*°= 2,400

Podiel pléch zelene voci zastavanym a spevnenym plocham na pozemku RD bude min. 50%.
V oploteni pozemku RD od ulice rieSit' niku na umiestnenie nadoby pre zber netriedeného
komunalneho odpadu.

Likvidaciu odpadu z udrzby sukromnej zelene riesit zakonnym spdsobom.

B.17.1.2. Izolovany rodinny dom s ozna¢enim RD2

a)

b)

d)

e)

Pozemok je uréeny pre vystavbu izolovaného rodinného domu s max. dvomi nadzemnymi
obytnymi podlaziami a s vymerou pozemku od 600 m? do 750 m®. Do plochy pozemku
rodinného domu nespada plocha pred oplotenim, tj medzi verejnym priestranstvom
reprezentovanym chodnikom alebo automobilovou komunikaciou a umiestnenym oplotenim
v zmysle zastavovacich podmienok. V ramci takto vymedzeného pasu zelene pozemku
rodinného domu pred oplotenim v tzv. predzahradke je mozné umiestnit’ technické zariadenia
na pripojkach infrastruktury k rodinnému domu, ako su napr. vodomerna Sachta, revizne
Sachty kanalizacii, plynomerna skrinka, elektromerova skrinka a.p.

Pri vystavbe dodrzat minimalne odstupy a odstupy od ulice a susednych pozemkov vratane
maximalnej hibky zastavby v zmysle grafického rie$enia, ktoré je dokumentované vo v.&.2 —
Komplexny urbanisticky navrh v M 1:2000 a v.¢.3 — Komplexny urbanisticky navrh v M 1:1000.
Pre vystavbu - umiestnenie rodinného domu je na pozemku vymedzena disponibilna plocha,
pricom dodrzat urlené stavebné Ciary a vymedzenu disponibilnd plochu na umiestnenie
stavby. Maximalna Sirka priecelia rodinného domu od ulice bude 11,00 m.

Rodinny dom umiestneny na tomto pozemku méZe mat orientované okna z obytnych
miestnosti pri umiestneni stavby s minimalnym odstupom 5 m od okraja pozemku rodinného
domu na fasadach po celom obvode stavby. V pripade Ze odstup bude mensi ako 5m okna
z obytnych miestnosti nie je mozné umiestnit na tejto fasade stavby.

Na pozemku rodinného domu riesit odstavenie minimalne jedného osobného automobilu, a to
vo forme otvorenej spevnenej odstavnej plochy, pristreSku alebo garaze. V pripade, ze
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rodinny dom bude rieSeny s dvomi bytovymi jednotkami rieSit odstavenie minimalne dvoch
osobnych automobilov na pozemku rodinného domu.

ZastreSenie objektu rodinného domu nie je obmedzené predpisanym spdsobom, nevylucuje
sa uplatnit akykolvek tvar zastreSenia. Pri stavbe dodzat pravidlo, Ze max. vySka stavby od
upraveného terénu nepresiahne 9,00 m.

Podpivnienie stavby je mozné, priCom umiestneny suterén nepresiahne pddorysny priemet
nadzemnej Casti stavby.

Oplotenie parcely rodinného domu bude do vysky max. 2,00 m nad uUroven upraveného
terénu. Oplotenie od ulice bude polopriechladné, v neprevliadajucej casti mobze byt
nepriehladné. Oplotenie od susedov méze byt v neprevladajucej dizke nepriehladné, v
prevladajucej Casti polopriehladné a priehfadné. Oplotenie zasahujice do rozhladového
trojuholnika krizovatky riesit priehladné.

Garaz, pristreSok, pripadne mala hospodarska stavba pri rodinnom dome bude sucéastou
jedného stavebného komplexu s rodinnym domom architektonicky zosuladena s obytnou
Castou domu.

Etapizacia vystavby rodinného domu sa nepripusta.

Sucastou rodinného domu médze byt nepreviadajica funkcia drobnej obCianskej vybavenosti v
oblasti sukromnej administrativy, obchodu, sluzieb. Pri umiestneni takejto prevadzky v objekte
rodinného domu (polyfunkéného rodinného domu) je nutné dodrzat vSetky hygienicke
predpisy neobmedzujuce okolité obytné uzemie. Parkovanie vozidiel navstevnikov zabezpedit
na pozemku investora (stavebnika rodinného domu).

Koeficient zastavanosti pre domy s oznac¢enim RD2 (je pomer medzi plochou zastavanou

nadzemnymi stavbami a plochou pozemku) : k“=0,325
Index podlaznych pléch pre domy s oznacenim RD2
(je pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku) :  i""= 0,650

Koeficient stavebného objemu pre domy s oznacenim RD2

(kolko m? stavby je pripustnych umiestnit na 1 m? plochy pozemku) : k%= 2,300

Podiel pléch zelene voci zastavanym a spevnenym plocham na pozemku RD bude min. 50%.
V oploteni pozemku RD od ulice rieSit niku na umiestnenie nadoby pre zber netriedeného
komunalneho odpadu.

Likvidaciu odpadu z udrzby sukromnej zelene riesit zakonnym spdsobom.

B.17.1.3. lzolovany rodinny dom s ozna¢enim RD3

a)

b)

f)

a)
h)

Pozemok je uréeny pre vystavbu izolovaného rodinného domu s max. dvomi nadzemnymi
obytnymi podlaziami a s vymerou pozemku od 750 m? do 900 m®. Do plochy pozemku
rodinného domu nespada plocha pred oplotenim, tj medzi verejnym priestranstvom
reprezentovanym chodnikom alebo automobilovou komunikaciou a umiestnenym oplotenim
v zmysle zastavovacich podmienok. V ramci takto vymedzeného pasu zelene pozemku
rodinného domu pred oplotenim v tzv. predzahradke je mozné umiestnit’ technické zariadenia
na pripojkach infrastruktury k rodinnému domu, ako su napr. vodomerna Sachta, revizne
Sachty kanalizacii, plynomerna skrinka, elektromerova skrinka a.p.

Pri vystavbe dodrzat minimalne odstupy a odstupy od ulice a susednych pozemkov vratane
maximalnej hibky zastavby v zmysle grafického rieSenia, ktoré je dokumentované vo v.¢.2 —
Komplexny urbanisticky navrh v M 1:2000 a v.¢.3 — Komplexny urbanisticky navrh v M 1:1000.
Pre vystavbu - umiestnenie rodinného domu je na pozemku vymedzena disponibilna plocha,
pricom dodrZzat urlené stavebné Ciary a vymedzenu disponibilnd plochu na umiestnenie
stavby. Maximalna Sirka priecelia rodinného domu od ulice bude 11,00 m.

Rodinny dom umiestneny na tomto pozemku mdze mat orientované okna z obytnych
miestnosti pri umiestneni stavby s minimalnym odstupom 5 m od okraja pozemku rodinného
domu na fasadach po celom obvode stavby. V pripade Ze odstup bude mensi ako 5m okna
z obytnych miestnosti nie je mozné umiestnit na tejto fasade stavby.

Na pozemku rodinného domu rieSit odstavenie minimalne jedného osobného automobilu, a to
vo forme otvorenej spevnenej odstavnej plochy, pristreS8ku alebo garaze. V pripade, Ze
rodinny dom bude rieSeny s dvomi bytovymi jednotkami rieSit odstavenie minimalne dvoch
osobnych automobilov na pozemku rodinného domu.

ZastreSenie objektu rodinného domu nie je obmedzené predpisanym spésobom, nevylu€uje
sa uplatnit akykolvek tvar zastreSenia. Pri stavbe dodzat pravidlo, Ze max. vySka stavby od
upraveného terénu nepresiahne 9,00 m.

Podpivni¢enie stavby je mozné, pricom umiestneny suterén nepresiahne pédorysny priemet
nadzemnej Casti stavby.

Oplotenie parcely rodinného domu bude do vysky max. 2,00 m nad uUroven upraveného
terénu. Oplotenie od ulice bude polopriechladné, v nepreviadajucej Casti mobze byt
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nepriehladné. Oplotenie od susedov méZe byt v neprevladajucej dizke nepriehladné, v
prevladajucej Casti polopriehladné a priehfadné. Oplotenie zasahujuce do rozhfadového
trojuholnika krizovatky riesit priehfadné.

Garaz, pristreSok, pripadne mala hospodarska stavba pri rodinnom dome bude sudéastou
jedného stavebného komplexu s rodinnym domom architektonicky zosuladena s obytnou
Castou domu.

Etapizacia vystavby rodinného domu sa nepripusta.

Sucastou rodinného domu méze byt nepreviadajuca funkcia drobnej obgianskej vybavenosti v
oblasti sukromnej administrativy, obchodu, sluzieb. Pri umiestneni takejto prevadzky v objekte
rodinného domu (polyfunkéného rodinného domu) je nutné dodrzat vSetky hygienické
predpisy neobmedzujuce okolité obytné uzemie. Parkovanie vozidiel navstevnikov zabezpe it
na pozemku investora (stavebnika rodinného domu).

Koeficient zastavanosti pre domy s oznac¢enim RD3 (je pomer medzi plochou zastavanou

nadzemnymi stavbami a plochou pozemku) : k* = 0,300
Index podlaznych pléch pre domy s oznaenim RD3
(ie pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku) :  i""= 0,600

Koeficient stavebného objemu pre domy s oznacenim RD3

(kolko m? stavby je pripustnych umiestnit na 1 m? plochy pozemku) : k%°= 2,200

Podiel pléch zelene voci zastavanym a spevnenym plocham na pozemku RD bude min. 50%.
V oploteni pozemku RD od ulice rieSit niku na umiestnenie nadoby pre zber netriedeného
komunalneho odpadu.

Likvidaciu odpadu z udrzby sukromnej zelene riesit zakonnym spdsobom.

B.17.1.4. lzolovany rodinny dom s oznac¢enim RD4

a)

b)

c)

d)

f)

a)
h)

Pozemok je urCeny pre vystavbu izolovaného rodinného domu s max. dvomi nadzemnymi
obytnymi podlaziami a s vymerou pozemku nad 900 - 1100m?. Do plochy pozemku
rodinného domu nespada plocha pred oplotenim, tj medzi verejnym priestranstvom
reprezentovanym chodnikom alebo automobilovou komunikaciou a umiestnenym oplotenim
v zmysle zastavovacich podmienok. V ramci takto vymedzeného pasu zelene pozemku
rodinného domu pred oplotenim v tzv. predzahradke je mozné umiestnit technické zariadenia
na pripojkach infrastruktiry k rodinnému domu ako su napr. vodomerna S$achta, revizne
Sachty kanalizacii, plynomerna skrinka, elektromerova skrinka a.p.

Pri vystavbe dodrzat minimalne odstupy a odstupy od ulice a susednych pozemkov vratane
maximalnej hibky zastavby v zmysle grafického rieSenia, ktoré je dokumentované vo v.6.2 —
Komplexny urbanisticky navrh v M 1:2000 a v.¢.3 — Komplexny urbanisticky navrh v M 1:1000.
Pre vystavbu - umiestnenie rodinného domu je na pozemku vymedzena disponibilna plocha,
pricom dodrzat urlené stavebné Ciary a vymedzenu disponibilnd plochu na umiestnenie
stavby. Maximalna Sirka priecelia rodinného domu od ulice bude 15,50 m.

Rodinny dom umiestneny na tomto pozemku mdze mat orientované okna z obytnych
miestnosti pri umiestneni stavby s minimalnym odstupom 5 m od okraja pozemku rodinného
domu na fasadach po celom obvode stavby. V pripade Ze odstup bude mensi ako 5m, okna
z obytnych miestnosti nie je moZzné umiestnit na tejto fasade stavby.

Na pozemku rodinného domu rieSit’ odstavenie minimalne jedného osobného automobilu, a to
vo forme otvorenej spevnenej odstavnej plochy, pristredku alebo garaze. V pripade, Ze
rodinny dom bude rieSeny s dvomi bytovymi jednotkami riedit odstavenie minimalne dvoch
osobnych automobilov na pozemku rodinného domu.

ZastreSenie objektu rodinného domu nie je obmedzené predpisanym spésobom, nevyluCuje
sa uplatnit’ akykolvek tvar zastreSenia. Pri stavbe dodzat pravidlo, ze max. vySka stavby od
upraveného terénu nepresiahne 9,00 m.

Podpivnienie stavby je mozné, priCom umiestneny suterén nepresiahne pddorysny priemet
nadzemnej Casti stavby.

Oplotenie parcely rodinného domu bude do vysky max. 2,00 m nad uUroven upraveného
terénu. Oplotenie od ulice bude polopriehladné, v nepreviadajucej Casti mébze byt
nepriehladné. Oplotenie od susedov méze byt v nepreviadajucej dizke nepriehladné, v
prevladajucej Casti polopriehladné a priehfadné. Oplotenie zasahujuce do rozhfadového
trojuholnika krizovatky rieSit priehladné.

Garaz, pristreSok, pripadne mala hospodarska stavba pri rodinnom dome bude sucastou
jedného stavebného komplexu s rodinnym domom architektonicky zosuladena s obytnou
Castou domu.

Etapizacia vystavby rodinného domu sa nepripusta.

Sucastou rodinného domu médze byt neprevladajuca funkcia drobnej obCianskej vybavenosti v
oblasti sukromnej administrativy, obchodu, sluzieb. Pri umiestneni takejto prevadzky v objekte
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rodinného domu (polyfunkéného rodinného domu) je nutné dodrzat vsetky hygienické
predpisy neobmedzujuce okolité obytné uzemie. Parkovanie vozidiel navstevnikov zabezpedit
na pozemku investora (stavebnika rodinného domu).

Koeficient zastavanosti pre domy s oznacenim RD4 (je pomer medzi plochou zastavanou

nadzemnymi stavbami a plochou pozemku) : k“ =0,275
Index podlaznych pléch pre domy s oznaCenim RD4
(je pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku) :  i"" = 0,550

Koeficient stavebného objemu pre domy s oznaéenim RD4

(kofko m® stavby je pripustnych umiestnit na 1 m? plochy pozemku) :  k*°= 2,100

Podiel pléch zelene voci zastavanym a spevnenym plocham na pozemku RD bude min. 50%.
V oploteni pozemku RD od ulice rieSit niku na umiestnenie nadoby pre zber netriedeného
komunalneho odpadu.

Likvidaciu odpadu z udrzby sukromnej zelene riesit zakonnym spbsobom.

B.17.1.5. lzolovany rodinny dom s oznac¢enim RD5

a)

b)

<)

d)

e)

f)

9)
h)

m)

n)

Pozemok je urCeny pre vystavbu izolovaného rodinného domu s max. dvomi nadzemnymi
obytnymi podlaZiami a s vymerou pozemku od 1100 m”? do 1300 m?®. Do plochy pozemku
rodinného domu nespada plocha pred oplotenim, t. medzi verejnym priestranstvom
reprezentovanym chodnikom alebo automobilovou komunikaciou a umiestnenym oplotenim
v zmysle zastavovacich podmienok. V ramci takto vymedzeného pasu zelene pozemku
rodinného domu pred oplotenim v tzv. predzahradke je mozné umiestnit technické zariadenia
na pripojkach infrastruktury k rodinnému domu, ako su napr. vodomerna S$achta, revizne
Sachty kanalizacii, plynomerna skrinka, elektromerova skrinka a.p.

Pri vystavbe dodrzat minimalne odstupy a odstupy od ulice a susednych pozemkov vratane
maximalnej hibky zastavby v zmysle grafického rie$enia, ktoré je dokumentované vo v.&.2 —
Komplexny urbanisticky navrh v M 1:2000 a v.€.3 — Komplexny urbanisticky navrh v M 1:1000.
Pre vystavbu - umiestnenie rodinného domu je na pozemku vymedzena disponibilna plocha,
pricom dodrzat urlené stavebné Ciary a vymedzenu disponibilnd plochu na umiestnenie
stavby. Maximalna Sirka prieCelia rodinného domu od ulice bude 15,50 m.

Rodinny dom umiestneny na tomto pozemku méze mat orientované okna z obytnych
miestnosti pri umiestneni stavby s minimalnym odstupom 5 m od okraja pozemku rodinného
domu na fasadach po celom obvode stavby. V pripade Ze odstup bude mensi ako 5m okna
z obytnych miestnosti nie je moZzné umiestnit na tejto fasade stavby.

Na pozemku rodinného domu rieSit odstavenie minimalne jedného osobného automobilu, a to
vo forme otvorenej spevnenej odstavnej plochy, pristredku alebo garaze. V pripade, Ze
rodinny dom bude rieSeny s dvomi bytovymi jednotkami rieSit odstavenie minimalne dvoch
osobnych automobilov na pozemku rodinného domu.

ZastreSenie objektu rodinného domu nie je obmedzené predpisanym spésobom, nevyluCuje
sa uplatnit’ akykolvek tvar zastreSenia. Pri stavbe dodzat pravidlo, ze max. vySka stavby od
upraveného terénu nepresiahne 9,00 m.

Podpivnienie stavby je mozné, priCom umiestneny suterén nepresiahne pddorysny priemet
nadzemnej Casti stavby.

Oplotenie parcely rodinného domu bude do vysky max. 2,00 m nad uroveh upraveného
terénu. Oplotenie od ulice bude polopriehladné, v nepreviddajucej €asti méze byt
nepriehladné. Oplotenie od susedov méze byt v nepreviadajucej dizke nepriehladné, v
prevladajucej Casti polopriehladné a priehfadné. Oplotenie zasahujuce do rozhfadového
trojuholnika krizovatky rieSit priehfadné.

Garaz, pristreSok, pripadne mala hospodarska stavba pri rodinnom dome bude sucéastou
jedného stavebného komplexu s rodinnym domom architektonicky zosuladena s obytnou
Castou domu.

Etapizacia vystavby rodinného domu sa nepripusta.

Sucastou rodinného domu moze byt nepreviadajuca funkcia drobnej obcianskej vybavenosti v
oblasti sukromnej administrativy, obchodu, sluZieb. Pri umiestneni takejto prevadzky v objekte
rodinného domu (polyfunkéného rodinného domu) je nutné dodrzat vSetky hygienické
predpisy neobmedzujuce okolité obytné Uzemie. Parkovanie vozidiel navstevnikov zabezpedit
na pozemku investora (stavebnika rodinného domu).

Koeficient zastavanosti pre domy s oznacenim RD5 (je pomer medzi plochou zastavanou

nadzemnymi stavbami a plochou pozemku) : k“ = 0,250
Index podlaznych pléch pre domy s oznaCenim RD5
(je pomer medzi plochou nadzemnych podlaZi a plochou pozemku) :  i""= 0,500

Koeficient stavebného objemu pre domy s oznacenim RD5
(kofko m® stavby je pripustnych umiestnit na 1 m? plochy pozemku) :  k*°= 2,000
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0) Podiel pléch zelene vodli zastavanym a spevnenym plocham na pozemku RD bude min. 50%.

p) V oploteni pozemku RD od ulice rieSit niku na umiestnenie nadoby pre zber netriedeného
komunalneho odpadu.

r) Likvidaciu odpadu z udrzby sukromnej zelene riesit zakonnym spésobom.

B.17.2. Zastavovacie podmienky pre umiestnenie ob¢ianskej vybavenosti

B.17.2.1.

a)

b)

c)
d)
e)

B.17.2.2.

a)

b)

f)
9)
h)

ch)

Zakladna obéianska vybavenost’' s oznaéenim OV1 minicentrum — verejné ihriska

Pozemok s ozna¢enim OV1 je uréeny pre zakladnu obc&iansku vybavenost, ktora bude
sluzit obyvatefom rieSenej zény vo funkcii zakladnej rekreanej vybavenosti
vo forme detskych ihrisk, rekrea¢no-Sportovych pléch, chodnikov - peSich ploch a
priestranstiev s drobnou architekturou a vytvarnymi dielami zakomponovanymi \%
ramci pléch verejnej zelene.

V Uzemi nie je mozné realizovat stavby mimo drobnej architektury, zariadeni detskych
ihrisk, otvorenych rekreaénych Sportovych pléch a verejného osvetlenia sadovymi
osvetlovacimi stoZiarmi.

Sadové a parkové Upravy vo vymedzenom Uzemi rieSit z autochténnych drevin a
rastlin.

Pri rieSeni povrchovych Uprav peSich komunikacii a $portovych pléch vylugit asfaltovu
Upravu.

Riesené uzemie mdze byt oplotené.

Zakladna obcianska vybavenost’ s oznacenim OV2 minicentrum — polyfunkény
dom

Pozemok s ozna¢enim OV2 je urCeny pre zakladnu obciansku vybavenost, ktora bude
sluzit obyvatefom rieSenej zony vo funkcii ako polyfunkény objekt s prevadzakmi
obchodu, nevyrobnych sluzieb a spolo€enskych priestorov.

V objekte vymedzenom regulovanymi Ciarami je mozné umiestnit obchodné prevadzky
predajne potravin, obc&erstvenia, reStauratnych zariadeni, nevyrobnych sluzieb a
verejnych spoloCensko-kultirnych priestorov.

Max. podlaznost objektu nepresiahne 2 NP. ZastreSenie objektu méze byt lubovolné.
PodpivniCenie stavby je mozné.

Pre objekt je nevyhnutné vybudovat odstavné parkovacie stania v rozsahu
navrhovaného normového napoctu statickej dopravy. Hlavny peSi vstup odporuc¢ame
rieSit’ zo severnej strany.

Z juznej strany objekt oddelit od zahrad zastavby IBV izolacnou zelefiou v min. Sirke 5
m.

V druhom nadzemnom podlazi je mozné umiestnit bytovu jednotku, &i priestory pre
pripadné ubytovanie.

Koeficient zastavanosti pre domy s oznaenim R — OV2 (je pomer medzi plochou

zastavanou nadzemnymi stavbami a plochou pozemku) : k* = 0,500
Index podlaznych pléch pre domy s oznadenim R — OV2 (je pomer medzi plochou
nadzemnych podlaZi a plochou pozemku) : i"" = 1,000
Koeficient stavebného objemu pre domy s oznacenim R — OV2

(koko m? stavby je pripustnych umiestnit na 1 m? plochy pozemku) :  k*°= 6,500

B.18. ETAPIZACIA, VECNA A CASOVA KOORDINACIA

Uzemie je v sU&asnosti nezastavané. V dotykovom Uzemi evidujeme existujuce obsluzné
komunikacie (BytCianska ulica ulica Pod las€eky). V uvedenych uliciach evidujeme umiestnenie
vedeni technickej infradtruktury (vodovod, , plynovod, VN elektricky kabel a telekomunikaény kabel).

Suhlas s buddcim mozZnym pouZitim pddy na stavebné a iné zamery bol vydany v schvalenom
UPN-mesta Zilina. V Gzemi neuvaZzujeme so Ziadnymi asanaciami.

Etapizacia pripravy vystavby je nasledovna :

a) Vypracovanie a schvalenie zadania pre us-z.
b) Vypracovanie US-Z.
c) Vypracovanie geometrického planu Uzemia s priemetom nového urbanistického navrhu

(etapizacia je pripustna).
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d)

e)

f)

)

C.
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Vykup pozemkov pod komunikacie, verejné plochy a priestranstva a technicku infrastruktaru
a navrhovanu vystavbu rodinnych domov (vykup pozemkov pod rieSenym Uzemim,
etapizacia je pripustnd).

Projektova priprava podmieriujucich stavieb (komunikacie a technicka infrastruktara)
s naslednymi vydanim uUzemného rozhodnutia a stavebného povolenia (etapizacia je
pripustna).

Komplexna vystavba, pripadne etapovita podmienujicich stavieb v rozsahu technicky a
prevadzkovo uzavretych celkov.

Aditivha vystavba navrhovanych objektov IBV v Uzemi jednotlivymi investormi.

DOPLNUJUCE UDAJE
V Casti A. Zakladné udaje a B. RieSenie urbanistickej Studie Predny lan su uvedené vsetky

potrebné naleZitosti v zmysle platnej legislativy pre obsahovu a rozsahovi ast US.

D.

V stupni navrh US neuvadzame Ziadne doplfiujice Gdaje.

DOKLADOVA CAST
Dokladova Cast' je sucastou elaboratu obstaravatela.

Vypracoval : Ing. arch. Peter Nezval a kol.

Urbanisticka stadia Povazsky Chimec — Predny lan 31



